KOMISE UZEMNIHO ROZVOJE A VYSTAVBY RMC Praha 4

Zapis

6. zasedani dne 29. cervna 2015 od 16.00 v zasedacim sile & 301 historické budovy

tifadu MC v Nuslich, T4borsk4 500, Praha 4

Piitomni dle prezendni listiny

Komise — pritomno 6 ¢leni, 1 omluven

1.

Prezentace architekt D. Cais BD Zeleny pruh — proti budoveé byvald Modéva

Komise prerusuje projednani a poZaduje na dal$im zasedani p¥edlozit doplnénou
dokumentaci pro seznameni se stavebnim zdmérem a se §ir$imi vztahy v tizemi
( hlasovéni : 2 proti pfedloZzenému stavebnimu zaméru, 4 se zdrZeli )

Prezentace doplnéné Architektonickd studie - Komunitni centrum Cirkve JeZile
Krista Svatych poslednich dnii v Ceské republice.

Prezentace Doc. Ing. arch. Z. Jiran a Ing. Pilka.

Pritomni 4 clenové komise

Stavebni zdm&r polyfunkéniho objektu pii ul. Na strZi a Neveklovskd na p.p.&.1142/1,
1142/35 a 1142/36 k.. Kr&, budova s aredlem bude slouZit citkevnim, spolefenskym,
sportovnim a edukativnim 0&eliim, kapacita sdlu &ini cca 170 osob, v arcélu je 46
parkovacich stani. Objekt a pfilehla zahrada bude volné piistupna vefejnosti s cilem
konani pravidelnych volnocasovych aktivit pro déti i dospélé, 1/Doprava v klidu
upravena dle pozadavkll minulé komise — vjezd do aredlu je z ulice Neveklovskd 2/
zasahy do dfevin budou minimalizovany a bude doplnéno stromotadi pfi ulici Na strzi
3/ hmotov¢é a dispozi¢ni &len&ni objektu beze zmény — jednd se o typizovany nvrh,
doplnény varianty architektonického tvaroslovi . S pfedlozenym stavebnim zdmérem
vyjadfili souhlas ob&anska sdruzeni a obyvatelé pfilehlého bytového domu : 1/ SOIP,
Praha 4 — M.Janouskovd a V. Janou$ek ; 2/ BD Jankovska — R. Pocta ; 3/ OSPS — L.
Holeckova a Z. Holedek

Hlasovéni komise o pfedloZzeném navrhu: 2 pro tento navrh, 1 se zdrZel, 1 proti
piedlozenému stavebnimu zdméru; ndvrh nebyl pFijat a komise doporuduje
upravu architektonického feSeni stavby

Prezentace architekt T Durdis a Akad.arch.J Chmelovd - Rodinna vila ul. Nad
lomem, Pritomno 5 &lenii komise

Objekt je umistén v prudce svaZitém terénu na misté pivodniho RD, vyska stavby
s plochou stfechou je ve vy§ce Hmsy stanové stfechy plivodni stavby, navrZend hmota
je ve tvaru jednoduchého hranolu — 2 NP a 2 PP, podzemni gardZ pro 4 vozy.
Architektonickému detailu a materidlovému provedeni je vénovéna zvySend
pozornost, sadové uUpravy jsou soucasti DUR. Hlasovani komise o piedloZeném
navrhu: 3 pro tento navrh, 2 se zdrZeli, 0 proti pfedloZenému stavebnimu zdméru



4. Aredl pti ulici Ceskoslovenského exilu dopludni k projednéni v komisi z bezna 2015
Prezentace Ing. arch. A. Holub; pfitomno 5 &leni komise

Investini zdmér - sportovné rekreatni aresl ul. Ceskoslovenského exilu —
Hodkovi¢ky

Zamérem vlastnika pozemki je dotéené tzemi rehabilitovat vystavbou rekreadniho
zatizeni. Soudast! tohoto arealu maji byt venkovni h¥isté a sportovni plochy, zdravotni
rehabilitace a ubytovaci zafizenf pro kratkodoby pobyt seniorl, sluZebni byty pro
personal tohoto zafizeni.

Komise nadale s predloZenym zamérem nesouhlasi z ditvodu rozporu s platnym
wzemnim planem. Dotéené Uzemi bude soucasti plochy, na kterou bude vypracovina
architektonicko urbanisticka studie jako podklad pro novy Gzemni plan a k diskusi
s obyvateli Prahy 4.

Hlasovani komise k predloZzenému zdmeéru: pfitomno 5 — nesouhlasi se zamérem 5

5. BD ul. Na kfivece na pozemoich parc.¢. 3386/7, 2631/4 a 2641/3 vie k.u. Michle,
objekt je umistén v prudee svaZitém terénu, ma 2 NP a 2 PP, cca 5 b.j. ( 2x 2+kk; 3x
3+kk ) navrZeno je celkem 13 parkovacich stani v souladu s platnymi piedpisy

Komise souhlasi s piedlofenym zimérem vystavby a doporutuje RMCP4
souhlasit se souvisejicim odkoupenim p.p.¢. 3386/7 k.i. Michle o vyméte 118 m2
od hlm. Prahy pfi ulici Na kiivee za UCelem zaji$téni dopravniho pfipojeni
nemovitosti na vefejnou komunikaci.

Hlasovani komise k navrzenému stanovisku : pFitomno 5 élenii komise; 4 souhlasi se
zamérem a navrZenym stanoviskem, 1 se zdrzel

6. Obytny soubor Habrovka, lokalita na Kréské strani
Prezentace Ing. arch. M. Sedldk, Ing. J. Horcicka- zdstupce investora; piitomno 5
Clenit komise

Obytny soubor obsahuje 5 viladomt s 1PP a 3 NP ( navrZeno je cca 83 b.j. a 85 stani)
vseverni a ve vychodni &asti dotéeného Uzemi a 8 izolovanych RD. Dopravni
pfipojent je navtZeno z ulic Nad svahem a Sevce Matouse, lokalita neni prijjezdné do
ulic Na kréské strani a do ulice Rosegska. NavrZené hmotové ¥edeni vychazi z platné
upravy ¢. U 0407/ 2006. Podle platného UPn je Gzemi ve funkéni ploSe OB — &istd
obytné s kédem miry vyuZiti C. Komise poZaduje doloZit hydrogeologicky prizkum
pted zahdjenim Ozemniho fizeni, zajistit stabilitu svah(l v dotené lokalité jak pfi
realizaci stavby tak po jejim uvedeni do provozu, vénovat porornost prostupnosti
Uzemi pro pési a cyklisty. ProtoZe stévajici komunikace uvaZované k dopravnimu
piipojeni jsou na hranici provozuschopnosti komise doporucuje provéfit dalsi varianty
moZnosti dopravniho pfipojeni staveb. Objekty musi bez udéleni vyjimek spliiovat
ochranu obyvatel pfed hlukem, emisemi a dal$imi negativnimi vlivy vyvolanymi
zatéZi na JiZzni spojce. Komise poZaduje vypracovini studie zistavby navrZenych
rodinnych domu , ktera bude predloZena komisi pied vydinim zavéreéného
stanoviska MC Praha 4 k zaméru a bude zavazné k dopracovani DUR pro rodinné
domy. Doporutujeme projednat i1 rodinné domy pii UR v rdmci rozhodnuti o umisténi
celého souboru staveb. Hlasovani komise k navrZzenému stanovisku : pritomno 5 cleni
komise; 5 souhlasi se zAmeérem a navrZenym stanoviskem
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10.

11.

Prezentace Studie rozvoje Spofilova
Prezentace Doc. Ing. arch. Hana Seho,; pritomno 5 élenti komise

Studie obsahuje: &ast analytickou, kterd mapuje historicky vyvoj zastavby v lokalitd a
specifikuje zdkladni rysy ,zahradniho mésta Spofilov; &ast fotodokumentace
stavajiciho stavu oblasti a ¢ast ndvrhovou, kterd se predeviim vénuje specifickym
urbanistickym prvkim, které misto charakterizuji : 1/ struktura vefejnych ploch a
vefejné zelené 2/ stroktura zdstavby urbanisticky cenna k primarni ochrané 3/
hierarchie wulitni sit€ 4/ typologickd hmotovd struktura plvodni zéstavby
s charakteristickym architektonickym tvaroslovim specifickym pro dotéenou lokalitu
Komise se sezndmila s predloZenou dokumentaci. Pro pamitkovou ochranu
dotceneho nuzemi komise doporuluje RMCP4 podat navrh na Ministerstvo
Kultury CR na vyhliSeni tizemi Starého Spofilova jake pamatkové zony.

Polyfunk¢ni diim Jeremenkova
Prezentace Ing. Z. Jiger, pfitomni 4 ¢lenové komise

Polyfunkéni dim vul. Jeremenkova je navrZzen sjednim podzemnim, se tfemi
nadzemnimi a 4NP ustupujicim podlaZim. V 1. NP jsou navrzeny obchodni prostory,
recepce a lobby bar, v 2. NP kancelédfe. V ostatnich podlaZich je umisténo c¢ca 6
bytovych jednotek a ubytovaci zaifzeni o kapacit®é 10 liZek. V podzemnim podlaZi
polyfunkéniho domu je umisténo 20 parkovacich stani, na terénu je navrZeno

1 parkovaci stani. Aredl bude dopravné napojen dvéma stavajicimi sjezdy do ulice
Jeremenkova. Komise poZaduje dopln&ni stromotadi pti ul. Jeremenkova a piedloZeni
pii¢ného fezu objektem, véetné vyskového uspofadani s ohledem na stivajici zastavbu
sousedicich RD. Komise upozorituje, Z¢ zamér neni v souladu s navrhem limitd ve
vystavbé piijatych Zastupitelstvem MC Praha 4 usnesenim €. 11Z-38/2012 ze dne
06.12.2012 pro dot&enou lokalitu. '

Hlasovani komise k pfedloZenému zaméru: pfitomni 4; — 3 nesouhlasi se zamérem,

- 1 se zamé&rem souhlasi

Metroprojekt - Studie zastavby kolem stanic metra D, komise pferuSuje a doporuduje
pozvat zastupce projektové organizace k prezentaci na zaseddni komise uzemniho
rozvaoje a vystavby RMCP4

Navrh zmény UPn &, Z — 2832/00

Komise doporutuje RMCP4 nesouhlasné stanovisko k ndvrhu zmeény 7 2832/00
Uzemniho plénu sidelntho ttvaru hlavniho mésta Prahy. Rozséhla zmé&na Z 2832/00
zasadnim zpiisobem méni textovou &4st platného tzemniho planu, uvolije regulativy
funk&niho a prostorového uspoiadani iizemi hl. m. Prahy, a tim i zplsob tzemniho
planovani s vlivem zejména na urbanistickou koncepci rozvoje izemi hl. m. Prahy.

V¢&cend novela PraZskych Stavebmch predpish, opét pouze 15 dni lhita na vyjadieni
Komise doporucuje RMCP4 nesouhlasné stanovisko a uplatnit nize uvedené

piipominky:



Pojmy § 2

MC Praha 4 nesouhlasi s definici pojmu proluka dle § 2 odst. q) 2 ... nezastavénad
nebo Castecné zastavénd Cdst pozemku, nebo souboru pozemkil viéetné ndroZi ve
stavajici zdstavbé, urdend k zastavéni, zpravidla vymezend stavebnimi carami a
hranicemi sousednich pozemkii zastavénych nebo k zastavéni wrcenych. Toto
ustanoveni je problematické v kombinaci s § 22 - umistovéni staveb s ohledem na
uli¢ni a stavebni €aru. Investor si tak podle téchto ustanoveni miZe sdm stanovit, co je
proluka.

Krajina § 10

e MC Praha 4 nesouhlasi se znénim odst. 1) a 2) §10 a poZaduje je piepracovat

nasledovneé:

(1) V nezastavitelném Uzemi se s pfihlédnutim ke krajinnému charakteru a
vegetaénimu krytu vymezuji zpravidla plochy lesni, nelesni p¥irodni a piirod& blizké
plochy, pfirodni parky, parky, historické zahrady, izolacni zeled, extenzivnd
vyuZivané zemé&d€lské plochy, intenzivng vyuZivané zemé&délské plochy a plochy
zdevastované.

(2) V zastavitelném uzemi se s pfihlédnutim ke krajinnému charakteru a vegetatnimu
krytu vymezuji parkoveé upravené &asti dalSich vefejnych prostranstvi, specilni
rekreacni plochy a meziblokova zelei.

Oduvodngni:

1.

V §10 odst. 1 a 2 ptevadi piedpis ¢ast prazské zelend (parky) z nezastavitelného Gizemi
do zastaviteln¢ho. Prefazenim parkll do zastavitelného vzemi tak zpracovatel
umozituje budouci zastavbu parkil a dalsich Casti prazské vefejné zelend. Piedpis
vodst. 1 § 10 — nezastavitelné uzemi - opomijf krom& parkd i historické zahrady a
izoladni zelen, ¢imZ umoZityje likvidaci velké ¢asti vefejné zelené v Praze.

§ 10 piedpisu je vpiimém rozporu se stavajicim UPn hl.m. Prahy. Schvalenim
piedpisu s u¢innosti od 1.1.2016 by doslo k situaci, kdy podle pfedpisu by parky byly
zafazeny do zastavitelného (zemi a dle stale platného UPn hlm. Prahy do
nezastavitelného Gzemi.

Novy tzemni plan hl.m. Prahy tzv. Metropolitni plan neexistuje, plati metodika ke
stavajicimu UPn hl.m. Prahy a v predpise neni uvedeno kdo a jak zabréni zastavént
parkill pokud budou soudasti zastavitelného tizemi. Nenf jasné, kdo parky vymezi jako
nezastavitelnou vefejnou zeleti pokud budou soudasti zastavitelného (izemd.

Obecné pozadavky na umist’ovani staveb § 20

e vodst. 1) § 20 ma byt obsa¥ena odpovédnost investora za stay tzemi, MC Praha 4

proto poZaduje doplnit toto ustanoveni o v&tu: ,, Umisfovini souboru staveb Ize
podminit vvbudovanim odpovidajici obéanské vybavenosti, **

Umistovani staveb s ohledem na uli¢ni a stavebni éaru § 22

¢ MC Praha 4 nesouhlasi a pozaduje piepracovat znéni odst. 1 a), b) a odst. 3 a), b) §



22. Chybi zde ustanoveni, ktery organ bude stanovovat ulién{ a stavebni ¢aru a podle
jakych pravidel tak bude ¢init. Tato ustanoven{ obsahuji velkou pravni nejistotu. Dale
je nepfipustné, aby si podle téchto ustanoveni v tzemi, kde nejsou zaloZena uliéni
prostranstvi, resp. v transformaénim a rozvojovém Gzemi, urcoval uliéni a stavebni
¢aru v dokumentaci pro vydani Uzemniho rozhodnuti sam Zadatel, ktery Zada o
umisténi stavby, nebot’ tak neni chranén vefejny zajem. V kombinaci s pojmem
proluka dle §2 odst. q) tak miZe byt stavba umisténa prakticky kdekoli, coz je
nebezpedné zejmeéna v sidlistni zastavbe.

Umist’ovini staveb s ohledem na vyskovou regulaci § 26

MC Praha 4 nesouhlasi a poZaduje prepracovat zndni odst. a) a b) § 22. Chybi zde
ustanoveni, ktery organ bude stanovovat vyskovou hladinu a podle jakych pravidel tak
bude €init ve slozitéjsich piipadech (sidlist€). Tato ustanoveni obsahuji velkou pravni
nejistotu. Dale je nepfipustné, aby si podle ustanoveni vodst. b) § 22
v transformacnim a rozvojovém uzemi uréoval vySkovou regulaci v dokumentaci pro
vydani izemntho rozhodnut{ sam Zadatel, ktery Zada o umistén{ stavby, nebot’ tak neni
chranén vefejny zajem.

Do doby schvaleni nové uzemné planovaci dokumentace je vhodné&j§i ve vySkové
regulaci navazat na informativni &4st platného UPn hl.m. Prahy (podlaZnost).

Regulace reklamy § 77, 78

MC Praha 4 nesouhlasi se zm&nou systému regulace oproti pivodni verzi Prazskych
stavebnich pfedpist. Navrh zpfistiuje regulaci reklamy v pamatkovych rezervacich a
pamétkovych zonach (max. 4 m® plochy panelu) naopak na ostatnim Uzemi
(zastavitelném 1 nezastavitelném) je reklama regulovana pouze vzajemnou vzdalenosti
reklamnich zatizen{ nikoli velikosti jejich reklamni plochy. MC Praha 4 po¥aduje
regulaci reklamy na zdkladé maximalni povolené plochy reklamniho panelu i mimo
pamatkové rezervace a pamatkové zony.

Schvalila: Akad. arch. Jaromira Eismannova - predsedkyné komise

Zapsala : Ing, arch. B. Adamov4 — tajemnice komise, vedouci odd. PUP — OKAS UMCP4
Dne 29.7.2015
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