Vzor 2024 -5

/zména uZivani stavby + stavebni upravy nevyZadujici povoleni stavby/

Smlouva o budouci smlouvé o nadjmu nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 &. ze dne
I. Smluvni strany

1.1. Budouci pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupenad ...
se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4
1CO: 00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
email: posta@praha4.cz
ID DS: ergbrf7
/dale budouci pronajimatel/
a

1.2. Budouci najemce: .................. , .G
zastoupeny
se sidlem/bydlistém ¥
ICO:
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS:
/dale budouci najemce/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét budouciho najmu, piesla dle zakona ¢. 172/1991 Sbh., o
ptechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a
na zakladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

Hlavni mésto Praha je viastnikem nebytové jednotky ¢. ...., vdomé C.p. ..., na pozemku parc. é. ...,
k.. ...., v Praze 4 (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svérilo do spravy mestské casti Praha 4.
(pozn. u domu rozclenéného na jednotky nelze jiz uvddét, Ze nemovitost, ve které se nachdzi predmeét
najmu, byla Statutem svérena do spravy méstské casti Praha 4.)

2.2. Piedmétem budouciho nidjmu je nebytovy prostor ¢... o vymére..m?, Ve ... podlazi domu
ép....c.or., na pozemku parc.c. ..., Ul. ..., Praha 4, k.u...... , specifikovany v situa¢nim planku, ktery
tvoti nedilnou pfilohu ¢&. 1 této smlouvy. ?

2.3. Zamér pronajmout v ¢l. Il., odst. 2.2. této smlouvy uvedené nebytové prostory byl zvefejnén od
.............. do .....ccceeueneene. pod pof. €. na Gfedni desce Utadu méstské Casti Praha 4 a zvefejnén byl téz
elektronicky.

2.4. Soucasny stavebné technicky ucéel uzivani predmétu budouciho najmu:
................................................................................... (napr. prodejna potravin)

2.5. Budouci stavebné technicky tcel uzivani predmétu budouciho ndjmu, ktery budouci najemce
uvede jako novy zpusob uzivani stavby v zadosti o povoleni zmény v uzivani stavby podané
stavebnimu ufadu v zastoupeni budouciho pronajimatele:

................................................................................... (napr. nepotravinarska prodejna)



2.6. Piedmét podnikani/cinnosti, K jehoz vykonu je pfedmét budouciho najmu uréen:
................................................................................... (napr. maloobchod s motorovymi vozidly a jejich
prislusenstvim, prondjem a pujcovani véci movitych; nejde-li o podnikdni nebo cinnost podnikatele,
napr. gardz pronajimand fyzické osobé, ¢l. 2.6 se nepouzije)

Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce/a kopie vypisu
Z obchodniho rejstitku. ¥

2.7. Pfedmét budouciho ndjmu bude pronajat k ucelu:
............................................................... (napr. prodejna a piijcovna motorovych vozidel)

III. Zména v uzivani stavby

3.1. Budouci najemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym tcelem uzivani predmétu
budouciho najmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebn¢ technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho
najmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele, na vlastni ndklady a nebezpeci do souladu s
budoucim stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu budouciho ngjmu do .... od uzavfeni této
smlouvy o budouci smlouve o najmu nebytovych prostor. Uvedenim souc¢asného stavebné technického
ucelu uzivani predmétu budouciho najmu do souladu s budoucim stavebné technickym ti¢elem uzivani
pfedmétu budouciho n4jmu se rozumi zména v uzivani stavby, tj. den pravni moci povoleni zmeény
V uzivani stavby.

3.2. Pokud budouci najemce lhutu uvedenou v odst. 3.1. nedodrzi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu mési¢nimu najemnému bez DPH za
kazdy zapocaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pii nedodrzeni této lhity je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita muze byt prodlouzena z objektivnich divodu
pisemnym ¢islovanym dodatkem K této smlouvé. Ob& smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy,
pokud stavebni ufad zménu v uzivani stavby nepovoli.

3.3. Budouci néjemce je povinen ptedlozit budoucimu pronajimateli zadost o povoleni zmény
Vuzivani stavby stavebnimu ufadu s pfilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi ptedpisy
k odsouhlaseni a odsouhlasenou zadost podat stavebnimu ufadu do 30 dnd od jejiho odsouhlaseni
budoucim pronajimatelem. V ptipadé nesplnéni této povinnosti je budouci najemce povinen zaplatit
budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢. Budouci pronajimatel se nevyjadii
k Zadosti o povoleni zmény v uzivani stavby, dokud mu budouci nijemce nepiedlozi k odsouhlaseni
stavebni Gpravy s vyjadienim stavebniho ufadu dle ¢l. VI, odst. 6.1.

3.4. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vuci
budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a budouci pronajimatel nejsou
totéz. Neoznaci-li budouci najemce své podani s uréitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je urceno
budoucimu pronajimateli jako tcastnikovi této smlouvy (pfedevsim odkazem na uzavienou smlouvu),
a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vuci budoucimu
pronajimateli, tak i do plsobnosti stavebniho Gfadu, a stavebni ufad se proto za¢ne jeho podanim
zabyvat, jde to budoucimu najemci k tizi a svou povinnost vii¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

Iv. I'Jplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o nijmu nebytovych prostor do dne
piedchazejicimu dni uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor je budouci najemce povinen platit

budoucimu pronajimateli mési¢ni uplatu vysi ... K& za kazdy 1 m? prostoru, tj. celkem
...................... K¢ za celkem .. m? Platba je splatnd na 0cet budouciho pronajimatele &islo
....................... vedeného U ........cceevveeieereenneenennnnejpozdéji vzdy do kazdého 15. dne kalendainiho

mésice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi byt jiz platba pfipsana na uétu. Tato platba je
nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nemiize nebytové prostory pronajmout V souladu se
soucasnym stavebn¢ technickym ucelem uzivani stavby, je-li z podnétu budouciho najemce na zakladé



této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor ménén budoucim najemcem stavebné
technicky tcel uzivani stavby. V piipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku a
budouci pronajimatel zaplacenou uplatu budoucimu ndjemci nevraci.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s G¢innosti
v pribeéhu kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendainiho mésice, budouci najemce plati Gplatu
za dany kalendaini mésic V pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnti trvani
smlouvy v daném kalendainim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonéeni smlouvy v prib&hu
kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukonéena k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata za
piislusny kalendaini mésic je pak splatnd az k 15. dni nasledujiciho kalendainiho mésice, byla-li
smlouva u¢inna nejdiive 15. dne v kalendainim mésici, ¢i byla-li ukon¢ena nejdiive k 15. dnu
kalendarniho mésice.

4.3. Budouci ngjemce neplati pronajimateli Gplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti lhtity
pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Ptipady prodleni budouciho ndjemce dle ¢l. V.
odst. 5.2. této smlouvy ¢i neposkytnuti potiebné soudinnosti k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych
prostor dle ¢l. 5.2. této smlouvy béh lhuty stavi a budouci najemce plati tplatu i nadale.

4.4. V pripad¢ nesplnéni povinnosti platit tplatu fadné€ a v€as je smluvnimi stranami sjednana smluvni
pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu skody zGstava
nedotc¢eno. Pfi dluhu na tuplaté za dva a vice kalendarnich mésici ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
miliZze pronajimatel téz v piipadé dluhu jiz jen za jeden kalendaini mésic, stavi-li tato skutecnost béh
lhity k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak fidi ¢l. V., odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhita pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce uzaviou do 30 dnli ode dne pravni moci rozhodnuti o
povoleni zmény v uzivani stavby, které¢ odpovidda budoucim pronajimatelem odsouhlasenému
oznameni zmény v uzivani stavby, smlouvu o ndjmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou
prilohou ¢. 3 této smlouvy o budouci smlouve o najmu nebytovych prostor.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladl
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci najemce potiebnou soucinnost
Kk uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto piipadech se stavi béh lhity k uzavieni
budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhity k uzavieni budouci smlouvy o najmu
nebytovych prostor pozastaven na dobu delsi nez 30 dni, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit
od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li kuzavieni smlouvy o nijmu nebytovych prostor ve 1htté uvedené v odst. 5.1.
z diivodu prodleni na stran¢ budouciho pronajimatele, budouci ndjemce ma pravo odstoupit od této
smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Budouci najjemce ma pak vici budoucimu
pronajimateli pravo na nahradu prokazanych nakladi budoucim nijemcem nezbytné vynalozenych
v souvislosti s fizenim o zméné v uzivani stavby, na které si v§ak budouci pronajimatel mize zapocist
své pohledavky vii¢i budoucimu najemci podle této smlouvy.

VI. Stavebni tpravy

6.1. Budouci najemce hodla provést upravy, tj. zmény na pfedmétu budouciho najmu, které nevyzaduji
stavebni povoleni stavebniho Gfadu. Pisemné vyjadreni jejich rozsahu, G¢elu a jednoduchy technicky
popis budouci najemce predlozi K posouzeni a odsouhlaseni budoucimu pronajimateli spolu
S vyjadrenim pfislusného stavebniho tfadu, ze stavebni Gpravy nepodléhaji povoleni stavby.



6.2. Budoucim pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy mtiZze budouci najemce provadét az po
uzavieni budouci najemni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Pii poruSeni tohoto ustanoveni ma
budouci pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ a odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

6.3. Pokud stavebni ufad stanovi, Ze v tomto konkrétnim piipad¢ stavebni upravy vyzaduji povoleni
stavby a podmifnuji zménu v uzivani stavby, a budouci pronajimatel stavebni Gpravy odsouhlasi,
smluvni strany uzaviou dodatek K této smlouvé o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor,
kterym nahradi jeji znéni znénim vzorové smlouvy 0 budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
zohlednujici postup podle stavebniho zdkona (vzor 3 pro smlouvu o budouci smlouvé o najmu
nebytovych prostor a vzor 3A pro smlouvou o najmu bez vypotadani nebo vzor 3B pro smlouvu o
najmu s vyporadanim dle podle toho, zda budouci smlouva o najmu v pfiloze ¢. 4 této smlouvy 0
smlouvé o budouci smlouvé o najmu nebytovy prostor obsahuje vypotradani nakladii na stavebni

upravy).

VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva zanika dnem pravni moci stavebniho tGfadu, kterym nepovoli dohodnutou zménu
V uzivani stavby.

7.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy si mohou zasilat v listinné i
v elektronické formé. V piipadé elektronické formy posta¢i pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel najemci na e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou najemce
pronajimateli sd¢li, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila najemce
do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-
mailovou adresu pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele
info@4-majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své
e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila najemce na adresu sidla pronajimatele nebo na
adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasild pronajimatel najemci na
adresu sidla najemce. Smluvni strany se s ptihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stiednikem obcanského
zakoniku dohodly, Ze se vylucuje, aby najemce namital neucinnost doruceni pisemnosti v listinné
formé na adresu sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skute¢ného odlisného od zapsaného ve
vefejném rejstiiku) najemce, pokud si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb ulozenou pisemnost
nevyzvedl nebo pokud byla odesland pisemnost poskytovatelem posStovnich sluzeb vracena
pronajimateli z diivodu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy nebo Ze nema oznacenou postovni
schranku nebo Ze se odstéhoval nebo z jiného podobného divodu.

7.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhiity ze ti na Sest let.

7.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti ptislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v Kvitanci
vyslovng uveden.

7.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

7.6. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

7.7. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu budouci najemce obdrzel 1
vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.



7.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné€, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

7.9. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu. / Tato smlouva nabyvad platnosti dnem
jejtho uzavieni a ucinnosti dnem uverejnenim v registru smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti
budouci pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: V Praze dne:

budouci pronajimatel budouci najemce

ptilohy: 1 /situacni planek
2/ podnik. opravnéni budouciho najemce + vypis z OR, je-li do n&j zapsan
3/ znéni budouci ndjemni smlouvy ¥

Poznamky pro zpracovatele:

Kurzivou psané pasaze se prizpusobi danému ptipadu.

DRodné ¢islo uvadét u ndjemcti fyzickych osob. Sidlo maji pouze pravnické osoby fyzické osoby podnikajici.
Fyzické osoby nepodnikajici maji bydlisté. U najemct fyzickych osob neuvadét zastoupeny.

2 Podle daného piipadu- v piizemi, ve 2.nadzemnim podlazi apod.

% Vedle opravnéni k podnikani také vypis z OR, pokud je najemce do né&j zapsan.

4 Vzor 1A nebo 1B.



