DZ - KomentdF k pinéni ekonomické ¢innosti

1I. Ekonomicka ¢innost

Hospodateni s majetkem hl.m. Prahy svéfenym do spravy méstske gasti Praha 4 v ramci tzv.
ekonomické nebo hospodaiské &innosti je rozdélen mezi tii odbory: odbor obecniho majetku
(OOM), dale odbor stavebnich oprav a investic a nakonec i odbor finanéni spravy, ktery
zaji¥tuje Gletnictvi celé oblasti.

Ekonomicka ¢innost je rozdélena do dvou oblasti:

1) Sprava majetku — bytového fondu, pfevazné &asti nebytovych objektd a pozemkid na
zakladé mandétni smlouvy uzaviené mezi spole€nosti 4-Majetkova a.s. a méstskou
¢asti Praha 4. Mandatni smlouvou jsou vymezeny ukoly, které ma mandataf plnit
v oblasti spravovaného bytového a nebytového fondu. Za spravu je stanovena
mandatni odména. '

Odbor obecniho majetku zde vykonavé funkei kontrolni a metodickou, odbor
stavebnich oprav a investic realizuje opravy vétiho charakteru véetné opravy volnych
bytd, ty jsou oviem soucasti Ekonomické Einnosti odbord.
Tato &4st se nazyva Sprava bytového a nebytového fondu

2) Sprava majetku tzv. na pfimo, kde jsou zahrnuty prodeje majetku, najmy majetku
ktery nebyl dan do spravy na zédklad® mandatni smlouvy a jiné drobné ¢innosti jakymi
jsou napf. prodeje projektl, knih, vécné bfemena apod. Cinnosti jsou zajit'ované
pfimo odborem obecniho majetku, odbor stavebnich investic a oprav zajiSt'uje opravy
vétiho charakteru u nemovitosti, které jsou jednak ve spravé na zdkladé mandatni
smlouvy a jednak jsou napiimo v najmu. Tady se to déli ve své podstaté do tii okruht
— bytovy fond a nebytové objekty ve spravé, nebytové objekty v najmu a prodej
majetku.

Tato &ast se nazyva Ekonomicka ¢innost odbori.

Celkovy vysledek hospodaieni za ekonomickou &innost v tis. K¢

Oblast hospodareni Vynosy Néklady Hospodaisky vysledek

Finan¢ni | Skute¢nost | Finanéni | Skuteénost | Finanéni | Skutecnost
L plan 2014 2014 plan 2014 2014 plan 2014 2014
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K 31.1.2014 je vykazan ucetni zisk po zdanéni ve vysi 8 522,03 tis. K& , ptedbé?na dariova
povinnost zau¢tovana k 31.12.2014 ¢ini 68 283,09 tis. K¢ (je zaGctovand minusem do
vynost). Pfi zpracovani daflového priznani (po odevzdani éetni zavérky za rok 2014) byl
podil na dani z pfijmt pravnickych osob za rok 2014 vypoéten ve vysi 68 416,96 tis. K¢.
Predmétem dan€ v navaznosti na novelizaci dafiovych zakont se staly i dary piijaté méstskou
Casti Praha 4 Gctované v hlavni Cinnosti a taky pokuty uétované v hlavni ¢innosti (mimo
pokuty z pfenesené plisobnosti). Zpracovani dafiového priznani se stava velice sloZitym.
Pro vypocet dan¢ byl ucetni hospodaisky vysledek ekonomické &innosti upraven o polozky
zvySujici vysledek hospodafeni a polozky sniZujici vysledek hospodaieni.

1. Sprava bytového a nebytového fondu

Vynosy Niklady
Skutecnost

Finanéni | Skuteénost % Finanéni k Yo

plan 2014 | k31.12.2014 | plnéni | plan 2014 | 31.12.2014 | pInéni
Sprdva bytovych objektii
4-Majetkova a.s. 151270] 14746532| 97,48] 59113,90| 106 641,06 | 180,40
Sprdva nebytovych objektii
4-Majetkové a.s. 73 400 39 "778_(‘),5_8 81,44 ]67 120,00 3 507,51 21,76
Celkem sprava | 224670] 207245,90| 92,24] 75233,90) 110 14857 | 146,41

1.1. Naklady

V ramel spravy bytového a nebytového fondu byly celkové naklady (véetné podnikatelské
odmény) vyCerpané ve vysi 110 148,57 tis. K&, coZ je 146,4% Finanéniho planu. Naklady
byly ptekroeny v saldu o 34 914,67 tis. K& s tim, e spravce nemohl pfimo ovlivnit:
- Vy33i néklady na podnikatelskou odménu o 4 528,63 tis. K&
- Vy3si ndklady na energie v neobsazenych bytech a nebytech o 1 248,52 tis. K&
- Dohady na vyuctovani energii roku 2014 za neobsazené prostory ve vysi 3 230 tis. K¢
- Naklady na piispévek na spravu domu za byty v SVJ ve vysi 16 008,16 tis. K& véetnd
vytvofené dohadni polozky na vyactovani zaloh z minulych let ve vysi 4 923 tis. K¢

- Vy338i tvorbu opravnych polozek o

pohledavky ve vysi 72,24 tis. K&
- Naklady na pojistné udélosti ve vy3i 1 481,72 tis. K&
- Ostatni finan¢ni naklady ve vysi 132,89 tis. K&
- Ostatni nedanové néklady ve vysi 1 404,6 tis. K& (vytuctovéni v SVJ a pidni vestavby)

Naklady 7 Cinnosti

501 0010 — spotreba materidlu — 89,43 tis. K&
Jednd se o naklady vynalozené za ndkup Zarovek, kli¢t apod.
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502 0010 - spotieba energii — 5 178,52 tis. K¢

Jedna se o energie za volné (neobsazené) prostory, které jdou k tiZzi vlastnika. Soudasti
nakladi jsou i dohadna polozka ve vysi 3 230 tis. K&, ktera bude vyuctovana na zakladé
vyuctovani provedeného v roce 2015.

511 0001 - 5110028 — opravy a udrzovani celkem — 41 457,6 tis. K&

Na drobnou udrzbu bytl, nebytovych prostor a bytovych a nebytovych objektti bylo celkem
vynaloZeno 41 457,6 tis. K¢, z toho naklady na pojistné udalosti &ni 1 481,72 tis. K¢, drobné
opravy a udrzovani 31 419,08 tis. K¢ a opravy v bytech 8 555,76 tis. K&.

Fmanéni prostfedky byly vynalozeny zejména na: vymeny elektroinstalaci, zednické prace,
opravy vytaht, opravy (v¢etn& vyvlozkovéani) komind a spalinovych cest, opravy stén ve
spoleénych prostorich véetné vymalby spolednych prostor, odstranéni zdvad po provedenych
revizich, opravy plynoinstalace, klempitské prace, zprovoznéni ucpaneé kanalizace, kontrolu,
Cisténi a opravy zlabl, svodi a vpusti v domech, opravy osvétleni, opravy stfechy, vymény
spordkd, baterii, van, opravy volnych byti.

Na zakladé pozadavku odboru obecniho majetku byly déle provedeny drobné opravy volnych
byti (5. Kvétna 1245/49, Viktorinova 1151/3, Svatoslavova 277/12, skolnicky byt ZS Na Lize
936/16), likvidovala se opérnd zed vul. Na Zamecké, probéhla likvidace sklenikii na
pozemku u ZS Jeremenkova, byly vymalovany ZS Jeremenkova a Z$ Jilovsk4, v obj. Na Strzi
byla provedena vyména podlahové krytiny, vycidténi pozemkld ve vys$i 3179 tis. Kg,
monitoring, zabezpeCeni pfistupu a havarijni opravy ve vnitrobloku Cestmirova par. €. 338
apod.

518 — Ostatni sluzby celkem - 39 389,37tis. K&

Celkové sluzby byly prekrogeny o 1205,47 tis. K&, na ptekroceni se podili vy33i niklad na
podnikatelskou odménu, kter4 byla vyplacena spravel za spravu bytovych a nebytovych
objektt. Naklady na podnikatelskou odménu, jak jiZ bylo zminéno vyse, jsou vy33i nez se
planovalo, na druhé strané na sluzbach, které byly vynaloZeny sprévcem v ramci spravy
(deratizace, revize, posudky, komunalni odpad apod.) je uspora ve vys$i 3 323,16 tis. K

518 004 — 09 — podnikatelska odména (20 962.53 tis. K&)

Néklady na podnikatelskou odménu jsou proti planu vysdi o 4 528,63 tis. K¢, divodem je
skutecnost, Ze potatkem roku 2014 se zménil princip vypoctu vyse podnikatelské odmeény.

518 0010 — postovné (384,81 tis. K&)
Naklady na po3tovné, které se hradi za doporucené zasilky pfi rozesilani vyaétovani, zmény
predpisu ndjemného, upominek apod..

518 0018 — pée o zelen (3 792 tis. K&)
Néklady na pé¢i o zeleti v t€sném okoli objektll, nebo o vnitini »dvorky® (vnitrobloky) .

518 0020 — odvoz komunalniho odpadu (152,61 tis. K&)
Naklady na tklid komunalniho odpadu ve spoletnych prostorach, sklepech, ke kterému se
nikdo nehlasi i pfes upozornéni a vyzvy spravce objektu.

518 0021 - revize elektro. plynu, vytahti a komimi (4 629,55 tis. K&)
Néklady na revize, které hradi vlastnik — revize elektroinstalace, plynoinstalace, revize
spalinovych cest, kanalizaci, hasicich piistroji.

518 0022 — deratizace, dezinfekce (113,59 tis. Ke&)
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Jedna se o naklady na deratizace sklep®, hubeni hlodavci, deratizace, ni¢eni holubiho trusu
apod.

518 0023 — posudky (2 745,74tis. K<)

Zpracovani pasportll energetické naroénosti u objektd, u kterych byl schvalen prodej (
1 018,21 tis. K&), déle jsou zde o naklady na odborne posudky ke zjisténi skutecneho stavu
bytii a objektl, nebo klimatiza¢nich jednotek apod. (napt. obj. U Salkovny 1741/1, Na Strzi
1683/40, Vikova 1223/40 )

518 0024 — ostatni sluzby (6 519,74 tis. K<)

Jedna se o naklady na zajisténi havarijni sluzby, mimotadné uklidy, uklidy snéhu ze stiech,
yyéigténi vytahovych 3achet, poplatky SIPO, odetty vodomérd, vytisténi sklepi po
bezdomovcich, nebo po najemnicich, ktefi jiz tam nebydli, vy¢isténi svétlikd, rozdctovani
nakladd (teplo, elektiina, voda) jako podklad, ktery slouzi pro vylétovani s ndgjemniky, tklid
holubincti a mriin, odéerpéani vody ze sklepti apod.

518 0028 — nedanové naklady (88.8 tis. K&)
Naklady roku 2013 .

538 — Dané a poplatky — 1 tis. K¢

538 21 — soudni poplatky (1 tis. K&)

549 — Ostatni naklady z ¢innosti celkem - 17 842,48 tis. K¢

Ostatni naklady byly proti planu pfekroceny o 17 792,48 tis. K&. Nejvyraznéji se na tom
podili ptispévek na spravu SVI a dalgi naklady souvisejici s byty v SVI v celkové vysi
16 244,03 tis. K¢ a dale proudtovani zdvazku meéstské ¢asti Praha 4 viaci plidnim vestavbam
(zpisob uctovani byl zménén dle Getovani MHMP, nesmi se jiZz pouzivat hospodafsky
vysledek jako v minulych letech).

549 0010 — ostatni finanéni naklady (132.89 tis. K<)
Jedna se o naklady vyuctované SVJ

549 0011 — naklady na srazkovou vodu (278 tis. K¢)

549 0012. 549 0022 — naklady na nakup kolkd a haléfove vyrovnani (18.83 tis. K&)

549 0025 — Platby na spravu domu — byty v obj. SVJ (16 008.16 u1s. K&)

Jedné se o piispévek na spravu domu za byty méstske gasti, v objektech SVIJ. Celkové bylo
vyplaceno 11 085,16 tis. K¢, 4 923 tis. K& je dohadna polozka na nevyuctované zalohy
poskytnuté v minulych letech

549 0028 — ostatni nedafiové naklady (1 404.6 tis. K¢)
Jedna se o naklady z vytétovani SVJ (235,87 tis. K¢&) a dale o proucétovani zévazku z ptdnich
vestaveb ve vysi 1 168,7 tis. K& (iCetni operace).
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556 a 557 — Tvorba opravnych polozek a naklady odepsanych pohleddvek — 6 190,17 tis.
Ké

556 0010 - Tvorba opravnych polozek (6 117,93 tis. K¢)

U tvorby opravnych poloZek se jedna se o ucetni operaci, opravné polozky byly vytvoreny dle
vyhlagky &. 410/2009 Sb., § 65 odst. 6 (10% za kazdych ukonenych 90 dnd po splatnosti
dané pohledavky), jejich vySe byla vypoétena v programu IDES, kde jsou vedeny
pohledavky.

557 0010 - Naklady odepsanych pohleddvek (72.24 tis. K&)
Néklady z odepsanych pohledavek jsou odepsané pohleddvky schvalené Radou méstske Easti
(imrti, nedobytnost).

Srovndni ndkladi v tis. K¢ — oblast sprava bytového a nebytového fondu

G | Skutetnost | Skutetnost | Skutenost

SOBsah i T o 520020 P T20080 s e 2004
50110 spotfeba materidlu 5,86 7,02 89,43
502 10 spotieba energie-volné prostory 8 308,36 4 867,16 5178,52
51101 pojistné udalosti 1 309,76 2 474,94 1 481,72
511 10 drobné opravy a udrzovani 36552,39| 35786,48| 39 974,84
51128 opravy nedaiové 6 938,46 -267,84 1,04
518 03 podnikatelskd odména (PO) - byty 10 732,07 | 10 931,40 8 627,17
518 05 PO - nebytové prostory, objekty 7510,99| 6927,71| 1101322
518 03,06,09 PO - reklamy, garaze, pozemky, antény, SVJ 1 099,87 1106,62 1322,14
518 10 sluzby-postovné 529,41 360,57 384,81
518 12 sluzby-pravni 15,13 13,38 0,00
518 16 uklid chodniki 0,00 123,28 0,00
51818 péte o zelen 1 893,47 3 766,76 3 792,00
518 20 odvoz komunélniho odpadu 1 552,46 780,26 152,61
518 21 revize elektro, plyn,vytahy, kominy 3 066,06 5 951,61 4 629,55
518 22 dezinfekce, deratizace 252,18 75,59 113,59
51823 posudky 157,13 1918,76 2 745,74
51824 ostatni shuzby 3 346,49 5 671,97 6 519,74
51828 sluzby-nedatiové ' 161,94 86,16 88,80
538 21 soudni poplatky 635,01 0,00 1,00
541 10 Smluvni pokuty a Groky z prodleni 1,80 0,00 0,0
54910 ostatni finanéni néklady 283,00 168,41 132,89
549 11 poplatky ostatni - sraZkové voda 375,70 401,60 278,00
549 12 Kolky 36,32 13,08 18,00
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549 22 haléfové vyrovnani 0,07 0,07 0,83

549 25 platba do Fondu oprav SVJ 16 008,16

549 28 ostatni nedariové néklady 72,26 1 404,60

556 10 tvorba zdkonnych opravnych polozek 8§110,30 1 455,23 611793

557 xx naklady z odepsanych pohledavek 46,09 783,58 72,24

Celkem 92 992,58 | 83231,48| 110 148,57
1.2.  Vynosy

Celkové vynosy ziskané vramci spravy jsou ve vysi 207 245,90 tis. K&, coz je 92,24%
Finanéniho planu.

Vynosy z Cinnosti

603 — Vynosy z prondjmi celkem - 200 430,91 tis. K&

Celkové vynosy zprondjmi ziskané v ramci spravy byly naplnény na 89,23%
Finan¢niho planu. Ziskané vynosy z najemného jsou proti planu niz8i o 24 199,09 tis. K¢,
nejvyrazn€jsi propad je u nebytovych prostor vietns garazi (13 604,03 tis. K&), v bytech
nebyl plan naplnén o 8 856,67 tis. K¢&.

Struktura vynosii ziskanych z prondjmii v tis. K¢

Bytové objekty Nebytové objekty Celkem
Finanéni Finan¢ni Finanéni
Vynosy plan rok Sk. k plan rok Sk. k plan rok Sk. k %

z ndjemného: 2014 31.12.2014 2014 31.12.2014 2014 |31.12.2014 | plnéni
byty 120 000,0| 111 437,79 500 205,54 1120 500,0 | 111 643,33 | 92,7
nebytove

rostory,objekty 30000,0] 26609,68 60 000,0 50384,18| 90 000,0| 76993,86| 85,5
pozemky 0,0 161,79 5200,0 3983,65| 5200,0] 414544| 79,7
movité véci 30,0 147,72 500,0 182,01 530,0 329,73 62,2
antény 0,0 0,0 1500,0 1027,11] 1500,0] 1027,11| 68,5
Gdni vestavby 300,0 1 640,46 0,0 0,00 300,0| 1640,46| 546,8
reklamy 0,0 691,83 3500,0 1457,04| 3500,0] 214887| 61,4
garaze 900,0 801,70 2 200,0 170041 3100,0] 2502,11| 80,7
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641 — Smluvni pokuty a uroky z prodleni — 1 212,25 tis. K¢

Jedna se o pokuty vybrané za prodleni uhrady najemného.

649 — Ostatni vynosy z ¢innosti — 5 561,87 tis. K¢

Ostatni vynosy nebyly planovany, jedna se o piijem nad ramec finanéniho pléanu

- Ostatni vynosy ve vysi 2 619,83 tis. K& — vynosy ziskané z vyuctovani SVJ pii

prevzeti domu (naklady vynaloZila v minulém obdobi méstské &ast), dale jsou to
vynosy z propadlych jistin, starych preplatkii na ndgjemném, p¥jmy z reklam z objekti
v SV, které jsou dle rozhodnuti SVJ pouZity na pfispévek na spravu domu.

- Vynosy od pojidtovny ve vydi 1 797.55 tis. K& — piijmy za pojistné udalosti
- Soudni poplatky ve vy4i 650,54 tis. K& - vratky vynaloZenych soudnich poplatkd

- Ostatni vynosy nedatiové ve vyi 493,95 tis. K& — p¥ijmy z reklam z objektt v SVJ za

minulé roky

Finandéni vynosy

662 00 - Uroky z BU (40,87 tis. K¢)

Vynosy z trokd byly naplnény dle finanéniho planu (102,2%).

Srovndni vynosii za sprdvu v tis. Ké- oblast sprava bytového a nebytového fqndu 7
S A ; AR o : Skuteénost Skuteénost Skuteénmt
. Utet Nidzevaobsah nétu (5220120 o 2013 2014 -
603 011 nadjemné z byta 123 413,08 | 124 041,48 | 111 643,33
603 012 najemné z nebytovych prostor, objektl 90 530,06 | 85867,92| 76 993,86
603 013 vynosy z najemného pozemki 5 525,26 2 559,14 4 145,44
603 016 vynosy z ndjmu movitych véci 607,36 3 257,76 329,73
603 019 Vynosy z prondjmu prostor - antény 1 145,66 1 255,61 1027,11
603 020 vynosy z plidnich vestaveb 310945 2 311,97 1640,46
603 021 vynosy z najemného - reklamy 2 140,67 2 743,36 2 148,87
603 025 vynosy z ndjemného garéZi, parkovacich stani 2 749,15 2 562,06 2 502,11
64 1xxx Pokuty a penale z nezaplaceného najemného, 4 556,74 1107,18 1212,25
643 010 Vynosy z odepsanych pohledavek 494,50 616,09 0,00
649 010 ostami vynosy 4 726,34 3 612,16 2 619,83
649 011 vynosy od pojiitovny 493,47 4 806,10 1. 797,55
649 021 Soudni poplatky 426,86 505,31 650,54
649 028 ostatni vynosy nedarnové 537,12 282,11 493,95
662 00 Uroky z BU 112,98 83,61 40,87
Celkem 240 568,70 | 235 611,86 207 245,90




2. Ekonomickd innost odborii — v této €asti navrhu finan¢niho pléanu jsou ¢innosti,
které vykonavaji pfimo odbory Ufadu méstske ¢asti Praha 4 — odbor obecniho
majetku, odbor stavebnich oprav a investic a v malé mife odbor hospodaiské spravy.

Vysledek hospodafeni — Ekonomicka innost odboru v tis. K¢

Oblast hospodareni Vynosy Naklady Hospodarsky vysledek

Financni | Skuteénost | Finanéni | Skutecnost Finanéni | Skute¢nost
plan 2014 2014 plan 2014 2014 plan 2014 2014

Finnostodbord || 261278.4| 38625038| 3049679 474825,68| 436895 it

2.1. Naklady

Naklady &ini 474 825,68 tis. K&, coZ je 155,81% Finanéniho planu. Nejvyssi podil na
nakladech tvoii uéetni zistatkové ceny prodaného majetku (bytl, objektd a pozemku) ve vysi
216 821.82 tis. K&, kde vyrazné zasghl prodej objektu Janosikova 1300. Vyznamnou
nakladovou polozkou jsou dale opravy a udrzovani ve vysi 114 989,41 tis. K¢, dale jsou to
Géetni odpisy majetku vyuzivaného k ekonomické &innosti ve vysi 46 782,47 tis. K&, naklady
z precenéni redlnou hodnotou ve vysi 21 419,23 tis. K&, osobni naklady ve vysi 24 705,54 tis.
K&, K dalgim nakladiim, které vyznamnéji ovlivituji celkové néklady ekonomické ¢innosti
odbor patfi dan zpfevodu nemovitosti ve vydi 91962 tis. K&, pojisténi majetku
vyuzivaného k ekonomické €innosti ve vysi 6 511,54 tis. K& a podil najemného za prostory
UMC Praha 4 ve vy 6 277,16 tis. K&.

Naklady z ¢innosti

501 — spotieba materialu - 24,71 tis. K¢
Naklady na odbornou literaturu, zakony a pfedplatné odbornych ¢asopist

502 — spotieba energie - 728,78 tis. K¢
Podil ndkladti na energie za prostory tfadu odbort podilejicich se na ekonomické ¢innosti-
99.8% _

511 — opravy a udrzovani celkem — 114 989,41 tis. K¢

Na opravy a udrZovani bylo vynaloZeno celkem 114 659,15 tis. K¢, coz je 76,14% Finan¢niho
planu, ndklady na projektové dokumentace k opravam, autorské dozory nejsou soucasti
téchto nakladd, jsou prouctované ve sluzbach (icet 518) .

a) Opravy bytového a nebytového fondu ve spravé (66 714 tis. Kc)
Jedna se o opravy, které realizoval pfimo Odbor stavebnich investic a oprav, tyto objekty
jsou ve spravé spoleénosti 4-Majetkova a.s. . Naklady byly vy&erpany na 55,16% Finan&niho
planu:

- néklady na opravy z pojistnych udalosti — 2 846,02 tis. K&,
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- naklady na drobné opravy a udrzovani — 476,29 tis. K¢

- naklady na opravy bytd — 9 571,98 tis. K& — jedna se o opravy volnych bytd, jejichz
opravy byly schvéleny Radou méstské ¢asti, jednalo se o byty napr. v obj., Cestmirova
365/3, Na Strzi 408/8, Branicka 43/55, Branicka 65/46, Skolni 400/5, Svatoslavova
771/7, Viktoriinova 1122/1, Udolni 219/47, Nuselska 323/52, Boleslavova 415/42,
Starova 541/37 apod.

- naklady na opravy dle akci— 53 819,71 tis. K¢&. — viz tabulky.

Bytové objekty ve spravé — opravy dle akci

v tis. K¢
~.- Popis praci Cerpani -

Antala Stagka 1010 vymeéna oken a dveri 1 383,70 1 301,66
Cestmirova 365 vyména oken 2 009,50 1 917,55
Dolni 1489 vyména oken 1 500,00 1 357,00
Dolni 1490 vyména oken 1334,00 1 253,26
Hodoninska 967 sanace sklepnich prostor, vyména koji 2 000,00 Rok 2015
Hoffmanova 343 sanace suterénu, véeing garaze 758,601 Rok 2015
Krchlebska 1890 sanace vlhkosti, odstranéni plisné 782,30 707,23

oprava elektroinstalace 827,90 827,95
Mecislavova 224 vyména rozvodu SV, TUV a kanalizace 2 286,60 2 190,33
Na Jezerce 1197 vyména oken 1228,70 1 129,46
Na Veseli 702 vyména rozvodl plynu 507,00 433,60
Na Zamecké 408 vyména rozvodil plynu, elektro a ZTI 2 565,00 2 351,75
Nuselska 297 sanace sklepnich prostor, vyména koji 1215,00 1114,74
Pelhfimovska 1033 sanace sklepa, Il. etapa, opravy byt 3 280,70 3 277,65
Severni 2914 oprava vytaht 5 000,00 | Rok 2015
Sinkulova 840/7] vyména oken 1611,00 156132
Svatoslavova 260 oprava izolaci pfizemnich byti, fasdda 2 500,00 | Rok 2015
Svitoslavova 277 vyména oken do dvora 700,00 Rok 2015

oprava dvorni fasady 1 000,00
Svatoslavova 227/27 oprava elektroinstalace 250,00 219,58
Starova 541 vyména oken 1492,80 147826
Taborska 614/12 vymeéna oken 3 000,00 1 775,51
V Mokiinach vyména oken, oprava fasady kanalizace 2 725,00 1 409,55
Vlastislavova 303 vyména oken a vstupnich dvefi 2 448,30| Rok 2015
Za Zelenou liskou 953 | oprava stfechy 2278,80 2212,26
Marie Cibulkové oprava elektroinstalace, vyména vytahu 353,00
Nuselska 323 oprava strechy 1 458,60 111297
Druzstevni ochoz oprava topného rozvodu 494.00 402,84
Megislavova 414/11 oprava topeni vyménou 106,00 105,08
Michelska 1027/66 sanace sklepnich prostor, vyména koji 1 000,00 994,85
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Objekt * Popis praci Upraveny éérpéni
: SRl L plan T
Viktorinova 1122/1 vyména vytahu, TD 746,70 700,95
Podolska 322/21 sanace suterénu, AD 2 261,10 2251,80
Podolska 554/96 oprava Stitové stény 210,50 210,54
Kréska 993,994 oprava rozvodu plynu 661,30 661,28
Celkem akce 51 976,10 32 959,01
Opravy byt 10 251,8 9571,98
Rezerva na havarie drobné opravy na bytovych objektech 1 386,80 211,34
Pojistné udalosti 633,22
Celkem 63 614,70 43 375,55
Poznamka: Rok 2015 — akce jsou v planu roku 2015
Nebytové objekty ve spravé - opravy dle akci
v tis. K¢
" Objekt ~ [ Upraveny | Corpani
: : ___plin R
Na Planiné 1393 vyména oken v t&locviéné 2. etapa 1330 1391,68
Polackova ZS§ vyména stoupadek SV a TUV 5 490,70 5225,65
Jeremenkova 7.8 oprava povrchu hfigtg 1 557,30 1379.33
oprava osvétleni v budové skoly 469,80 395,54
Mezivréi MS oprava podezdivky plotu 200 176,80
) opravy zpevnénych a nezpevn. ploch 2.
Matéchova MS etapa 737,40 701,74
Na Strzi 1683/410 - oprav poruch zatékani, sanace nosnich
parkovisté konstrukci 94,40
Boleslavova 250 oprava terasy 200,00 ]
Sipkova 1838 vyména rozvodi SV, TUV 451,40 426,31
Choceradska 2600 vyména elekroinstalace, oprava stfechy 2512,80 2 418,39
ZT1, vyména oken v 1. NP 1 967,40 1967,33
Tocita gardze oprava podlah, vymé&na vrat, malovani 96,80
Svatoslavova 333 vymeéna dfevénych oken, 1. etapa 760,60
Kiesomyslova oprava stiechy 265,20 207,64
(divadlo Fidlovacka) oprava osvétleni 252,90 234,75
Jasna 1. - Dobeska oprava podlahovych krytin 270,40 236,42
Bitovska 1245/3  oprava rozvodi dstiedniho topeni 2400 1642,50
Nad Malym mytem vyména oken a dvefi 1 923,00 191434
Méstska knihovna oprava podlahy 500 400,16
Choceradska 3035/34 demolice a odstranéni komina 2 318,60 214212
Hlavni 2930/114 vyména okennich prvki 5 847,60
Celkem akece 29 646,30 20 860,70
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. Objekt ~ Popis praci Upraveny Cerpani
: - § B T _plan |
Rezerva pro OSI10 drobné opravy na nebytovych objektech 265 264,95
Pojistné udalosti 2212,80
Celkem OSIO 29 911,30 23 338,45

Srovnani ndkladi na opravy v bytovych a nebytovych objektech vynaloZenych v rdmci ekonomické
¢innosti odboru v tis. K¢

Ty e ¢ "':-Sﬁil'f:é_ﬁﬁ:bst'--
‘Utet | - . "Nazevaobsahuttu o 2014
511 01 | pojistné udalosti 2 846,02
511 10 | drobné opravy a udrzovani 476,29
51112 | opravy byt 7 302,21 g 748,12 9571,98
511 14 | opravy dle schvaleného planu 33651,07| 39470,53| 53819,71
511 16 | opravy spoluvlastnickych objekti 52,33 164,32 250,14
511 28 | opravy - nedafové 230,32 0

b) Opravy objekts, které jsou v ndjmu spolecnosti 4-Majetkovd a.s. (48 025,27 tis. Kc)

Jedna se hlavné o objekty ¥kolskych zafizeni, naklady vy&erpany na 96,64% Financniho planu
- naklady na opravy z pojistnych udalosti — 1 489,71 tis. K&
- naklady na drobné opravy véetné malovani — 4 208,62 tis. K&
- naklady na opravy dle schvalenych akci — 42 326,94 tis. K&. Projektova dokumentace
neni obdobng jako oprav bytovych a nebytovych objektd soudasti téchto nakladd

Objekty v ndjmu — opravy dle akci

v 1is. K¢
Ob % o
Z dklazfm' Skoly
Ktesomyslova oprava fasady, okna 7 533,00 7072,06
oprava elektroinstalace 105,00 72,54
oprava lezaté kanalizace 700,00
JZifi:iil_osofské - 0bj. oprava sportovi§té 5 838,00 4 743,90
vyména umélého travniku na hristi 3 425,00 2 791,13
Mendik vyména oken - 2. etapa 3 551,20 2 949,36
Kavei Hory oprava venkovni kanalizace 437,00 282,06
Na Chodovci oprava povrchu hfisté 1 983,90 1 578,38
Nedvédovo namésti vyména oken 1. etapa 5287,00 4079,98
oprava elektroinstalace 250,00 195,56
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Objekt ' Nizev akce Upraveny 'éerpé_ni
S : __Pplan :
Ohradni vyména oken (pavilony A,B) 3. etapa 7 290,00 594216
oprava plotu - akce zru3ena 75,80
Skolni | oprava socidlniho zafizeni 2. etapa 1 224,00 1182,61
oprava leZatych rozvodii - dokonéeni 350,00
Téborska oprava §ikmé strechy 2. etapa 4 983,00 4247 61
oprava ploché stiechy télocvigny
Sdruzeni havarijni oprava stiechy 100,00 82,00
Celkem 7§ 43132,90| 35219,35
Materské Skoly
BoTa - objekt Téborska |oprava elektroinstalace 431,00 412,78
4-Pastelky opravy zpevnénych a nezpevnénych
- obj. Kotorska ploch 1 003,00 649,86
- obj. Kotorska oprava elektroinstalace 100,00 99,96
Fillova vyména potrubi ve stoupackach 1 706,00 1365,26
Jilovska oprava mlhovisté 595,00 408,37
K Podjezdu oprava teras pavilénd 497,00 407,45
Na Chodovei sanace hospodafského pavilonu 118,00 82,28
V Zapoli - obj. V Zapoli | oprava schodiité a rampy 359,00 240,57
Na Zvonicce oprava komunikaci a zpevnénych ploch 1 166,60 952,73
Neéméicka oprava stiechy hospodafského pavilénu 1 902,00 1 554,25
Priméticka oprava plotu a vrat a dlazdic 297,00 256,68
Svojdovicka oprava 4 piskovist’ 300,00 236,00
Voraéovska oprava pristupového schodisté 530,00 369,40
AlSovy sady vyména dfevéného obloZeni piskovist 87,00 72,00
Celkem MS 9091,60|  7107,59
Malovani, drobné opravy na zdkladé nedostatkii z revizi apod. 5 108,80 4 208,62
Skodni udalosti 1 489,71
Celkem 5108,80 5 698,33
Celkem objekty ZS a
MS 57 333,30 48 025,27
Srovndni ndkladit na opravy objektii ZS a MSv tis. Ke
¢ s -3 : | Skutenost | Skutegnost | Skutenost
-Ucet | Ndzey a.obsah nétu 2012 2013 2014 -
511 01 | pojistné udélosti 585.,5 3333,93 1 489,71
511 10 | drobné opravy a udrzovani 6 205,81 5 073,95 4 208,62
511 14 | opravy dle schvaleného planu 22 021,02 | 25221,57| 42326,94
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¢) Opravy spoluvlastnickych objektsi (250,14 tis. K¢)

Jedna se o néklady na opravy a udrzovani spoluvlastnickych objekti kde si spravu vykonavaji
samotni spoluvlastnici. Jedna se o domy Tahla 549/6, Ohradni 902/28 a Taborska 21/117.

518 - Ostatni sluzby celkem - 27 433,11 tis. K¢

Néaklady na ostatni sluzby byly vy&erpany na 112,28% Finanéniho planu, cozZ je prekroéeni o
3 000,64 tis. K& Dtvodem jsou naklady na projektové dokumentace a autorské dozory
k opravovanym objektiim, kdy prostfedky na né byly planovany v opravach (ucet 511). Nebyl
upraven plan, nejednd se o skute¢né navy3eni nakladg.

518 0010,0011 —naklady na poStovné, kopirovéni, exekuce - 118.47 tis. K&

518 0012 — pravni sluzby (4 693.25 tis. K&)
Naklady na pravni sluzby, které souvisi zejména s bytovym a nebytovym fondem.

518 0017 — najemné (6 379.9 tis. K&)

Jedna se o podil ngjemného za kanceldte UMC Praha 4 vyuZivaneé k ekonomické ¢innosti
(OOM, OSIO, cast OFS) ve vysi 6 277,16 tis. K¢ a dale za ndjemné KRNAP 1,1 tis. K¢&;
najemné za pozemek 700/96 ve vysi 68,4 tis. K¢&; nijemné za h¥iste MS Taborska ve vysi
33,24 tis. K¢ (¢ast omylem zauétovana na analytice 518 0018 péce o zelen)

518 0021 — revize elektro, plyn. vytahy a kominy (3 292.96 tis. K&)
Jedna se o néklady na revize objekti zakladnich a matefskych kol (véetné VZT), které jsou
feSeny dodavatelskym zplsobem, naklady byly vy&erpany na 73,18% Finanéniho planu

518 0022 — desinfekce a deratizace (14.47 tis. K&)

518 0023 — posudky, projektové dokumentace (7 019.66 tis. K¢&)

Jsou zde néklady na znalecké posudky na stanoveni trzni ceny bytd, objektl a pozemka za
uCelem prodeji (3 050,07 tis. K&), naklady na kopie geometrickych pland, pofizeni
geometrickych plant. Dale jsou zde néklady na projektovou dokumentaci na opravy bytu,
bytovych a nebytovych objekti (2 631,51 tis. K&) a na opravy kol (1 338,08 tis. K¢).

518 0024 — ostatni sluzby (5 783,62 tis. K&)

Zde jsou naklady na udrzbu SW (IDES a Gordic) ve vy3i 1 150 tis. K&, dale jsou zde naklady
na pofizeni videozdznamt o stavu bytu pfi nuceném vyklizeni, ostraha objektu Dominikansky
dvir ve vysi 759, 2 tis. K¢ (smlouva ukoncena), naklady na autorské dozory, vykazy vymér
k realizovanym opravdm, paudélni odména za zajisténi havarijni sluzby pro objekty kol a
zajisténi kontrol, revizi a technickych prohlidek v objektech §kol. Naklady byly vyéerpany na
88,98% Finanéniho planu.

518 0028 — sluzby nedariové (130,78 tis. K&)
Naklady souvisejici s rokem 2013

521 — mzdové niklady - 18 462,21 tis. K¢&

Jedna se o ndklady pracovniku, ktef se podili na ekonomické &innosti — odbor obecniho
majetku, odbor stavebnich investic a oprav, &ast odboru finan&niho a pravniho. Néklady
vyCerpany na 99,96% Finanéniho planu
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524 — zakonné pojidténi - 6 243,33 tis. K&
Naklady za zdravotni a socialni pojisténi ve vysi 34% navrzenych mezd, néklady vyCerpany
na 99,99% Finan¢niho planu

532 — dan z nemovitosti — 32,1 tis. K¢
Dan z nemovitosti za objekt Vapenka

538 — Jiné dané a poplatky — 9 928,6 tis. K&

538 21 — soudni poplatky (732.40 tis. K¢)
Naklady na soudni poplatky pozadované v soudnich sporech

538 — dari z pfevodu nemovitosti celkem (9 196.2 tis. K¢)
Niklady na dafi z pfevodu nemovitosti, které uhradila mesiska cast za prodany nemovity
majetek (9 196,2 tis. K&).

549 - Ostatni naklady z &innosti — 7 942,21 tis. K¢
Ostatni naklady byly vy&erpany celkem na 98,92% Financniho planu

549 0010 — ostatni finan¢ni naklady celkem (7 563.46 tis. K¢)

Jedna se o néklady na pojisténi majetku vyuzivaného k ekonomické ¢innosti ve vysi 6 511,54
tis. K&, thrada za bezdtvodné obohaceni za pozemky v ul. To¢ita (751,84 tis. K¢) , dohad na
soudni poplatky ve vysi 299,08 tis. K¢, néklady na spoluugast u pojistnych udalosti ve vysi 1
tis. K&

549 0012.,0021 — kolky a soudni poplatky (317,24 tis. K¢)
Naklady na nakup kolki pii prodejich majetku (270,76 tis. K<) a naklady na soudni poplatky
ve vy3i 46,48 tis. K&

549 00220028 — haléfové vyrovnani a ostatni nedanove naklady (61.51 tis. K¢&)

551 — u&etni odpisy majetku - 46 782,47 tis. K&

Jedna se o udetni odpisy majetku vyuzivaného k ekonomické &innosti, nedochazi k vydaji
finanénich prostiedkd.

553, 554 — iiéetni zistatkova cena - 216 821,82 tis. K¢
Jedna se o zdstatkovou cenu prodaného majetku, nejednd se o vydaj financnich prostiedkd,
naklady vyéerpany na 619,5%

553 00 - zistatkovéa cena prodaného majetku — objekty, byty (100 628,63 tis. K&)

Vy3e je ovlivnéna zejména prodejem obj. Janosikova, ktery byl pfed vyfazenim z majetku
navysen o nakoupené technické zhodnoceni ve vysi 74 300 tis. K&. Timto do3lo k ptekroceni
0 65 628,03 tis. K¢

553 00 - zstatkovéa cena prodaného majetku — pozemky (116 193.19 tis. K¢)

556, 557 — tvorba a zi&tovani opravnych polozek a naklady z vyrazenych pohledavek -
4 017,7 tis. K¢
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556 00 - Tvorba a zudtovani opravnych polozek (3 027.95 tis. K&)
Jedna se o opravné polozky k pohledavkam vytvofené dle vyhlad&ky 410/2009 Sb.(10% za
kazdych ukon&enych 90 dnii po splatnosti dané pohledavky

556 00 - Naklady z vyfazenych pohledavek ( 989.75 tis. K¢)
odpis pohledavek pro nedobytnost

564 — naklady z piecenéni redlnou hodnotou - 21 419,23 tis. K¢

Naklady z pfecenéni jsou obdobou vynosi zpfecenéni — prouctovano Kk prodeji obj.
Janogikova 1300, nejedna se o skute¢ny néklad, pouze o uéetni operaci vyplyvajici z vyhlasky
¢islo 410/2009 Sb,.

2.2. Vynosy
Celkové vynosy ziskané v této oblasti ekonomické ¢innosti jsou ve vysi 386 250,38 tis. K¢,
coZ je 147,8% Finanéniho planu. Nejvétsi podil na téchto vynosech predstavuje oblast prodeje

budov, byti a pozemku (102,19%)

Vynosy z éinnosti:

602 — Vynosy z prodeje sluzeb - 358,45 tis. K¢

602 0018 — Vvynosy za zfizeni vécného biemene (221.06 tis. K&)
Jedna se o vécné biemeno PRE

602 0050 - Vynosy z ﬁrodeiﬁ movitych véci (137,39 tis. K&)
odprodej prebytetnych kalendard, upominkovych piedmétd apod. v pokladnach a
informacnich centrech

603 — vynosy z najemného celkem - 18 776,36 tis. K¢

603 0011 — Vynosy z najemného byt (512,66 tis. K&)
Jedna se o vynosy z ndjemného bytd ve spoluvlastnickych domech, kde sprédvu vykonavaji
samotni spoluvlastnici

603 0012 — Vynosy z najemného z nebytovych objektil a prostor (17 126,13 tis. K&)

Jedna se o vynosy z najemného nebytovych prostor a objektt, které jsou v ngjmu a nebyly
dany do spravy (objekty zakladnich a matefskych 3kol, obj. ubytovny Novodvorska,
Plaminkové 1592, obj. Jilovské 1148 a nebytové prostory pro Prazské sluzby)

603 013 — Vynosy z ndjemného pozemku (1 112.69 tis. K&)
Jedna se o vynosy z najemného pozemk pod pronajatymi objekty

603 016 — Vynosy z ndjemného movitych vé&ci (24,88 tis. K¢)
Jedna se o vynosy z ndjemného movitych véci v nebytovych prostorech nebo objektech, ktere
jsou pronajaty piimo.
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641 — Smluvni pokuty a iroky z prodleni — 2 727,19 tis. K&

641 00xx — Smluvni pokuty a tiroky z prodleni (2 727.19 ts. K¢)

Jedna se o troky z prodleni za nedodrZeni terminu dle smlouvy o dilo ve vy&i 1 063,18 tis. K¢
uplatnéna vii¢i SPS engineering s.r.0., smluvni pokuta za poruseni Mandatni smlouvy (5 tis.
K¢&) uplatnéna viigi spravei bytového fondu, smluvni pokuta vi¢i ndjemci za nedodrieni
terminu oznameni ukonceni stavebnich Gprav (9 tis. K¢), smluvni pokuta za nedodrieni
podminek Smlouvy o budouci kupni smlouvé na pozemek (1 605 tis. K&) a smluvni pokuta za
nedodrzeni podminek kupni smlouvy v piipadé prodeje byth (45,18 tis. K¢&)

646 a 647- Vynosy z prodeje budov, byti a pozemki - 394 705,91 tis. K&

646 0010 ~ Vynosy z prodeje budov a byti (214 228.26 tis. K¢)
a) zaprodej objekt a bytd v ramci privatizace - 67 381,78 tis. K¢
b) za prodej budov a bytd mimo privatizaci véetné volnych bytovych jednotek —
146 846,48 tis. K¢,

647 0010 — Vynosy z prodeje pozemk (180 477.65 tis. K¢)
a) za prodej pozemki pod privatizovanymi domy — 77 522,55 tis. K¢
b) za prodej pozemkt volnych (ostatnich) — 102 979,72 tis. K¢

649 — Ostatni vynosy - -63 627,28 tis. K¢

- Ostatni vynosy (2 143.36 tis. K&)
Jedna se napf. o vynosy z dohody o zrudeni a vyporadani spoluvlastnictvi, thrada
znaleckych posudki ziskanych pfi prodeji nemovitosti, nevratné kauce z minulych let,
vynosy za bezdiivodné obohaceni apod.

- Vynosy z pojistovny (2 111,97 tis. K&)

- Soudni poplatky (400,37 tis. K&)

- Podil na daffové povinnosti (- 68 283,09 tis. K&) - pfedbézny podil na dariové
povinnosti za rok 2014 — odhad k datu roéni zaverky.

- _ostatni nedariové vynosy (0,11 tis. K¢) - preplatky kupnich cen, které se s ohledem na
vySi nezasilaji kupujicim.

Finanéni vynosy

662 00 - Uroky z BU - 1 226,45 tis. K&
Jedna se o uroky ziskané na viech bankovnich Uctech, které slouzi k ekonomické &innosti.

664 — Vynosy z pFecenéni reialnou hodnotou - 32 083,30 tis. K¢

Vynosy z pfecenéni majetku uréeného k prodeji na redlnou hodnotu k okamziku Jjeho prodeje
— tady se prouctovalo pfecenéni prodavaného objektu Janoikova 1300 (s ohledem na kupni
cenu ). Jedna se o cetni operaci, ne o skuteény vynos.
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Vykaz zisku a ztrdt v tis. Ké — srovnani dle let

Uket Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 |
o 407 877.358,12| 436 944 548,19 593 496 286,47
Trzby z prodeje sluzeb 602 571 646,28 1408 499,62 358 448,81
Vynosy z pronajmu 603 247119947,87| 244 049 627,34] 219207 277,76
Smluvni pokuty a iroky z prodleni 641 4 784 334,84 1 829 702,03 3 939 445,07
Vynosy z odepsanych pohledavek 643 0,00 616 094,00 0,00
Vynosy z prodeje dlouhodobého 646
hmotného majetku 146 448 168,001 141 450 392,001 214 228 249,00
Vynosy z prodeje pozemki 647 45956 413,00 77753 961,00] 180477 648,00“
Ostatni vynosy z &innosti 649 9775 700,63] 15251321,46] 10217 692,10
Podil na dafiové povinnosti hl.m. Prahy 649 -49 347 476,48] -47 600 881,24] -68 283 097,58
Uroky 662 2 568 623,98 2185 831,98 ] 26732331
Vyno_xzprecenem realnou hodnotou & 6_64_ o _ 32 083 300,00
Naklady‘ce]kem : TS e 288 553:'2919;28 "~35"9f3-711:-b9'4,75 584 974254,50
Spotreba materialu 501 5 858,63 11593,72 114 136,24
Spotieba energie 502 8 366 725,41 5257 193,01 5907 304,66
Opravy a udrzovani 511 119 040 627,28] 121 845 635,85] 156 447 018,91
Ostatni sluzby 518 52 883 285,15] 64 169328 48] 66 822 469,24
Mzdové naklady 521 11 042 562,00] 16 745 563,000 18 462 215,00
“|Zakonné sociélni pojisténi 524 3 755 831,00 5 693 496,00 6 243 330,00
Dafi z nemovitosti 532 11 539,00 32 099,00 32 099,00
Ostatni dang a poplatky 538 7338 984,00 8 122 856,40 9 929 59825
Smluvni pokuty a troky z prodleni 541 1 796,73 0,00 0,00
Ostatni pokuty a pendle 542 0,00 55 000,00 0,00
Manka a Skody 547 0,00 0,00 0,00
Odpis dlouho@obého nehmotného a 551
hmotného majetku 42 766 632,00 44 713 590,00 46 782 472,00
Prodany dlouhodoby nehmotny majetek 352 0,00 849 160,00 0,00
Ztstatkova cena prodaného 553
dlouhodobého NM a HM 15109 956,18 11 826415,81] 100 628 630,18
Prodané pozemky 554 13 205392,16] 32303 856,20] 116 193 189,80
Tvorba zakonnych opravnych poloZek 556 8110301,24] 16 046 703,03 9 145 885,65
INaklady z odepsanych pohledévek 5517 46 095,00 783 583,00 1 061 993,00
Néklady z drobného dlouhodobého 559
majetku 0,00 1195 075,00 0,00
ostatni néklady z &innosti 549 6 867 705,50 971994625| 25784 679,26
naklady z precenem realnou hodnotou 564 2141923331
Hospodaisky visiedek pred zdanénim 119324 066,84] 97573 453,44| 8522 031,97
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