Vzor 2024 - 3

/stavebni ipravy vyZadujici povoleni stavby + zména v uZivani stavby/

Smlouva o smlouvé budouci o ndjmu a o stavebnich upravach nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 &.  ze dne
I. Smluvni strany

1.1. Budouci pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena ...
se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4
1CO: 00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
email: posta@praha4.cz
ID DS: ergbrf7
/dale budouci pronajimatel/
a

1.2. Budouci najemce: .................. , . ¢
zastoupeny
se sidlem/bydlistém ¥
IC:
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS:
/dale budouci najemce/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve kter¢ se nachazi pfedmét budouciho najmu, piesla dle zakona €. 172/1991 Sb., o
pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a
na zakladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

Hlavni mésto Praha je viastnikem nebytové jednotky ¢. ...., vdomé C.p. ..., na pozemku parc. é. ...,
k. ...., v Praze 4 (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svérilo do spravy mestské casti Praha 4.
(pozn. U domu rozclenéného na jednotky nelze jiz uvadet, Ze nemovitost, ve které se nachdzi predmeét
najmu, byla Statutem svérena do spravy méstské casti Praha 4.)

2.2. Piedmétem budouciho nidjmu je nebytovy prostor &... o vyméie..m?, Ve ... podlazi domu
ép....c.or., na pozemku parc.c. ..., Ul. ..., Praha 4, k.u...... , specifikovany v situa¢nim planku, ktery
tvoii nedilnou piilohu &. 1 této smlouvy. ?

2.3. Zamér pronajmout v ¢l. 11, odst. 2.2. této smlouvy uvedené nebytové prostory byl zvefejnén od
.............. do .....cceseeeee. PO pof. €. na ufedni desce Utadu méstské Casti Praha 4 a zvetejnén byl téz
elektronicky.

2.4. Soucasny stavebné technicky ucéel uzivani predmétu budouciho najmu:
................................................................................... (napr. prodejna potravin)

2.5. Budouci stavebné technicky tcel uzivani piedmétu budouciho najmu, ktery budouci najemce
uvede jako novy zpiisob uzivani stavby v zadosti 0 povoleni stavby podané stavebnimu tfadu:
................................................................................... (napr. nepotravinarska prodejna)

2.6. Predmét podnikani/cinnosti, K jehoz vykonu predmét budouciho najmu urcen:



................................................................................... (napr. maloobchod s motorovymi vozidly a jejich
prisluSenstvim, prondjem a pijcovani véci movitych; nejde-li o podnikdni nebo cinnost podnikatele,
napr. gardz pronajimand fyzické osobé, ¢l. 2.6 se nepouzije)

Nedilnou ptilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce/a kopie vypisu
Z obchodniho rejstitku. ¥

2.7. Predmét budouciho najmu bude pronajat k ucelu:
............................................................... (napr. prodejna a pujcovna motorovych vozidel)

II1. Zména v uZivani stavby a stavebni upravy

3.1. Budouci najemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym tcelem uzivani predmétu
budouciho ndjmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho
najmu uvede svym jménem, na vlastni naklady a nebezpe¢i do souladu s budoucim stavebné
technickym ucelem uzivani predmétu budouciho najmu do .... od uzavieni této smlouvy o smlouvé
budouci o ngjmu nebytovych prostor. Zména v uzivani stavby je podminéna stavebnimi Gpravami,
které vyzaduji povoleni stavby. Uvedenim soucasného stavebné technického tielu uzivani predmétu
budouciho najmu do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani predmétu budouciho
najmu se proto rozumi den pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.

Uvedenim soucasného stavebné technického tcelu uzivani pfedmétu budouciho najmu do souladu
s budoucim stavebné technickym téelem uzivani pfedmétu budouciho ndjmu se nerozumi uzivani
stavby na zakladé povoleni stavebniho tfadu k pred¢asnému uzivani stavby nebo ke zkuSebnimu
provozu.

3.2. Pokud budouci najemce lhatu uvedenou v ¢l. 3.1. nedodrZi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu mési¢énimu najemnému bez DPH za
kazdy zapocaty méesic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této lhtty je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhiita mize byt prodlouzena z objektivnich divoda
pisemnym cislovanym dodatkem k této smlouvé.

3.3. Budouci ngjemce svym jménem, na své naklady a nebezpeci, zajisti do ... mésicli od ucinnosti
této smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich tiprav budouciho predmétu najmu podle
zak. ¢. 283/2021 Sb., v pl. znéni, stavebni zakon (dale jen StZ). Budouci najemce poda svym jménem
jako stavebnik na pfislusny stavebni ufad Zzadost o povoleni stavby s pfipojenymi ptilohami
pozadovanymi stavebnépravnimi ptedpisy do ... od dorueni souhlasu budouciho pronajimatele
budoucimu najemci se znénim zadosti o povoleni stavby S pfipojenymi piilohami vyzadovanymi
stavebnépravnimi piedpisy. V ptipadé prodleni budouciho najemce se splnénim povinnosti uvedené
V prvni nebo ve druhé vété tohoto ¢lanku je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektova dokumentace musi mit nalezitosti vyZzadované stavebnépravnimi piedpisy a pied
podanim zadosti o povoleni stavby musi byt znéni Zadosti o povoleni stavby (nebo zmény povoleni
stavby) s pifipojenymi piilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi piedpisy odsouhlaseno budoucim
pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu se zadosti o
povoleni stavby ptredklada budouci najemce budoucimu pronajimateli vyjadfeni piislusného
stavebniho utfadu, zda stavebni Gpravy podléhaji povoleni stavby.

3.5. Zménu stavby pied dokonéenim je budouci najemce opravnén provést po predchozim souhlasu
budouciho pronajimatele se zadosti budouciho najemce o zménu stavby pied dokoncenim s piilohami
vyzadovanymi stavebnim zakonem (§ 224 odst. 4 StZ). Pro pfipad, Ze budouci najemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po
budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci najemce se zavazuje provadét stavebni upravy disledné podle pravomocného povoleni
stavby a projektové dokumentace odsouhlasené budoucim pronajimatelem a ovéfené stavebnim
ufadem, dodrzovat podminky pro stavebni Upravy stanovené stavebnim zakonem nebo stavebnim
ufadem jakozto i dodrzovat rozhodnuti, vyzvy a zdkazy stavebniho ufadu, zajistovat v dob¢



stavebnich praci denné tklid spoleénych ¢asti domu a chodniku pfed domem, zajistit pravidelny a
fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod rano
do 20 h vecer a co nejvice Setfit pravo neruSeného najmu ostatnich najemct v domé. Pied zahajenim
stavebnich uprav si zajisti prostory k uskladnéni stavebniho materidlu a naradi, které nesmi byt
skladovdno ve spoleénych prostordich domu. Dale zajisti zvla$tni kontejner na odvoz odpadu a
stavebni suti. Pokud bude budouci najemce provadét stavebni Gpravy svépomoci, oznami budoucimu
pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborn¢ zptisobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad
svépomocnymi stavebnimi upravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro piipad, Zze budouci
najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci najemce je povinen umoznit budoucimu pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i
jednoduchého zaznamu o stavbé. Po kolaudaci stavebnich uprav pteda budouci najemce jeden original
stavebniho deniku ¢i jednoduchého zaznamu o stavbé a dokumentaci uvedenou v § 167 pism. d) StZ
budoucimu pronajimateli. Pro ptipad, ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
V tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim néjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci ngjemce stavebnimi tpravami zptisobi zdvady v domé¢, je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzveé budouciho pronajimatele ve
1haté jim urcené, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady budouciho
najemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tieba.

3.9. Budouci najemce je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu ufadu podané
zadosti, oznameni dle stavebniho zakona a provadécich piedpisi ke stavebnimu zakonu.
a opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dnti ode dne jejich
podani stavebnimu ufadu. Budouci najemce je povinen dokladdat budoucimu pronajimateli v kopiich
rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zakazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vyzvy
k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho tfadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych
prostfedich proti rozhodnutim stavebniho tfadu do sedmi pracovnich dnit od jejich doruceni
budoucimu najemci. Je-li stavebnim tfadem uloZena povinnost ke splnéni v krat$i 1htité nez sedm
pracovnich dnt, predava budouci najemce takovy dokument stavebniho twfadu budoucimu
pronajimateli bezodkladné. Pro ptipad, ze budouci néjemce porusi kteroukoliv z povinnosti
uvedenych vtomto c¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén pozadovat po budoucim najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.10. Budouci najemce se zavazuje podat zadost o vydani kolaudac¢niho rozhodnuti do .............
mesicll ode dne pravni moci stavebniho povoleni V ptfipad¢ prodleni se splnénim této povinnosti je
budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.11. Ob¢ smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni tfad stavebni upravy,
nepovoli, zastavi fizeni o zZadosti o povoleni stavebnich Uprav, nepovoli uzivani stavebnich uprav,
nebo pokud stavebni povoleni stavebniho Ufadu pozbude platnosti. Budouci pronajimatel miize
odstoupit od smlouvy, pokud budouci najemce porusi stavebnépravni piedpisy a je mu stavebnim
ufadem ulozena sankce za jejich poruSeni. Budouci pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud
stavebni ufad nafidi odstranit stavebni Upravy provadéné budoucim najemcem nebo rozhodne o
opatfeni k napraveé nebo o zakazujicim opatfeni v disledku stavebnich Gprav provadénych budoucim
najemeem.

3.12. Odstoupeni od smlouvy z divodii uvedenych v ¢asti IIl. této smlouvy mé za nasledek zanik
souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi ipravami a smluvni strany Se vypotadaji takto:
Naéklady vynalozené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady vynaloZené
budoucim najemcem v souvislosti s planovanymi ¢i zapoc€atymi stavebnimi upravami predmétu najmu
ponese budouci najemce. Budouci najemce je povinen uvést prostory specifikované v ¢l. 2.2. této
smlouvy, jakoz i jiné prostory a spoleéné ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotéené do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,



prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do
1 mésice ode dne zruseni této smlouvy. Tim neni dotceno pravo budouciho pronajimatele na nahradu
Skody. Pokud budouci najemce neuvede prostory specifikované v ¢l. 2.2. této smlouvy, jakoz i jiné
prostory a spolecné Casti budovy jeho stavebni Cinnosti porusené ¢i dotéené, do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén ucinit tak nahradnim plnénim na
naklady budouciho najemce.

3.13. Podanim stavebnimu tfadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vaci
budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy. Stavebni Giad a budouci pronajimatel nejsou
totéZ. Neoznaci-li budouci najemce své podani s urCitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je urceno
budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedevsim odkazem na uzavienou smlouvu),
a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vii¢i budoucimu
pronajimateli, tak i do plisobnosti stavebniho tfadu, a stavebni ufad se proto zacne jeho podanim
zabyvat, jde to budoucimu najemci K tizi a svou povinnost vii¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o nijmu nebytovych prostor do dne
predchéazejicimu dni uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor je budouci najemce povinen platit

budoucimu pronajimateli mésiéni uplatu vysi ... K& za kazdy 1 m? prostoru, tj. celkem
...................... K¢ za .. celkem .. m? Platba je splatnd na ucet budouciho pronajimatele &islo
....................... vedeného U .........ccceecveiveiennn.engjpozdéji vzdy do kazdého 15. dne kalendarniho

mesice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi byt jiz platba ptfipsana na uctu. Tato platba je
nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nemiZe nebytové prostory pronajmout Vv souladu se
soucasnym stavebné technickym ucelem uzivani stavby, je-li Z podnétu budouciho najemce na zakladé
této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ménén budoucim nijemcem stavebné
technicky ucel uzivani stavby. Dale je budouci najemce povinen stejnym zpisobem platit zalohy na
sluzby stanovené vypocétovym listem. Vyuaétovani sluzeb spotiebovanych do skonceni smlouvy o
smlouvé budouci o najmu nebytovych prostor a o stavebnich tpravach se fidi ¢l. 5.7. budouci najemni
smlouvy. V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi od pocatku a budouci pronajimatel
zaplacenou uUplatu budoucimu najemci nevraci. Budouci pronajimatel pouze provede vyucétovani
sluzeb a vrati budoucimu najemci pteplatek ¢i budouci ndjemce uhradi budoucimu pronajimateli
nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s ucinnosti
v prib&hu kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendaifniho mésice, budouci najemce plati Gplatu
za dany kalendaini mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnti trvani
smlouvy v daném kalendainim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonéeni smlouvy v pribéhu
kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukon¢ena k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata za
ptislusny kalendaini mésic je pak splatna az k 15. dni nasledujiciho kalendainiho mésice, byla-li
smlouva u¢inna nejdiive 15. dne v kalendainim mésici, ¢i byla-li ukonéena nejdfive k 15. dnu
kalendarniho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli Gplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti lhity
pro uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce dle ¢l. 5.2.
této smlouvy ¢i neposkytnuti potfebné soucinnosti k uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
dle ¢l. 5.2. této smlouvy béh lhity stavi a budouci najemce plati Gplatu a zalohy na sluzby i nadale.

4.4. V ptipad¢€ nesplnéni povinnosti platit uplatu fadné a vcas je smluvnimi stranami sjednana smluvni
pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistava
nedotceno. Pfi dluhu na tuplaté za dva a vice kalendafnich mésicii ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
milZze pronajimatel téz v piipad€ dluhu jiz jen za jeden kalendaini mésic, stavi-li tato skutecnost béh
lhity k uzavieni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak fidi ¢l. 5.2. této smlouvy.



V. Lhiita pro uzavi‘eni smlouvy o najmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzavtit do 30 dni ode dne
pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou
prilohou €. 3 této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Pfedmét najmu muiize byt
vV najemni smlouvé podrobngéji specifikovan dle skuteéného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na
provedené stavebni upravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo dolozenim doklada
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci najemce potiebnou soucinnost
k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pfipadech se stavi béh lhity k uzavieni
smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Je-1i béh lhity k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu delsi nez 30 dnti, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o nadjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ve 1htité uvedené v ¢l. 5.1. z divodu
prodleni na strané¢ budouciho pronajimatele, budouci ndjemce ma pravo odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci najemce ma pak vici budoucimu
pronajimateli pravo zadat nahradu prokazanych nakladt budoucim najemcem nezbytné vynalozenych
v souvislosti s fizenim o zadosti o povoleni stavby, na které si vSak budouci pronajimatel muze
zapocist své pohledavky vii¢i budoucimu najemci podle této smlouvy.

5.4. Vyporadani nakladii na zmé€ny na budoucim pfedmétu najmu se pii odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z diivodti uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede tak, Ze se budouci
pronajimatel nepodili na thradé nékladt vynalozenych budoucim najemcem na zmény na budoucim
pfedmétu najmu a budouci najemce nebude uplatnovat po skonceni této smlouvy nahradu za
zpracovani véci, tj. budouciho pfedmétu najmu.

5.5. Vyporadani nakladii na zmé€ny na budoucim pfedmétu najmu se pii odstoupeni od smlouvy
budoucim najemcem z diivodl uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni upravy budouciho pfedmétu najmu provadi budouci najemce na vlastni naklady. Budouci
pronajimatel se nezavazuje k uhradé nakladd vynalozenych budoucim najemcem na stavebni Gpravy
predmétu nagjmu. Uelnost a piesna vyse budoucim najemcem vynalozenych nakladii na zmény na
budoucim predmétu ndjmu budou stanoveny na zakladé znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym rozpoctem, ktery bude vychazet z projektové
dokumentace predlozené budoucim najemcem a z primérnych cen praci a materiali (zvetejnovanych
URS PRAHA, a.s, popi. jeho naslednickym subjektem). Zvyseni hodnoty véci (budouciho predmétu
najmu) bude vyjadieno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho pfedmétu najmu, t.j. jako rozdil
mezi obvyklou cenou budouciho pfedmétu najmu pied uzavienim smlouvy a obvyklou cenou
budouciho pfedmétu ndjmu v okamziku skonceni smlouvy. Bude posuzovéana pouze zména obvyklych
(trznich) cen budouciho pfedmétu ndjmu, a to bez zapocteni vlivu zmény trznich podminek v prubehu
¢asu. Opotiebeni budouciho pfedmétu najmu od okamziku uzavieni smlouvy do okamziku skonceni
smlouvy bude vyjadieno sniZzenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho pfedmétu nijmu stanovené
znalcem k okamziku skonceni smlouvy. Stav budouciho pfedmétu najmu ptred uzavienim smlouvy
bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napf. na CD a
Vv ti§téné podob¢) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

b) V piipad¢, ze provedenim zmén na budoucim predmétu ndjmu se zvysi trzni hodnota budouciho
predmétu najmu o ¢astku vétsi, nez jaka byla vynaloZena na provedeni zmény véci, smluvni strany si
timto sjednavaji, ze bude protihodnota toho, o co se zvySila hodnota budouciho pfedmétu najmu,
stanovena ve vysi nakladi na realizaci zmén budouciho pfedmétu ndjmu urcenych znaleckym
posudkem (polozkovym rozpoctem).

c) V ptipadé, ze provedenim zmén na budoucim piedmétu najmu se zvysi trzni hodnota budouciho
pfedmétu najmu o mensi Castku v porovnani s néklady, které byly vynalozeny na provedeni zmén na



budoucim predmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve vysi rozdilu obvyklych
(trznich) cen budouciho pfedmétu najmu.

d) V pripadé, ze provedenim zmén na budoucim pifedmétu najmu se hodnota budouciho predmétu
najmu vibec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni tprav budouciho
pfedmétu ndjmu, nemd budouci najemce narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
véci.

e) Budouci pronajimatel si mize zapocist své pohledavky vici budoucimu najemci podle této smlouvy
o budouci smlouvé o n4jmu nebytovych prostor.

V1. Zavére¢na ustanoveni

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy si mohou zasilat v listinné i
Vv elektronické formée. V pripad¢ elektronické formy postaci pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel najemci na e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou najemce
pronajimateli sd€li, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila najemce
do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-
mailovou adresu pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele
info@4-majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své
e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila najemce na adresu sidla pronajimatele nebo na
adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti Vv listinné formé zasild pronajimatel najemci na
adresu sidla najemce. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stiednikem obcanského
zakoniku dohodly, ze se vylucuje, aby ndjemce namital netcinnost doruceni pisemnosti v listinné
form¢ na adresu sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skuteéného odlisného od zapsaného ve
vefejném rejstiiku) ndjemce, pokud si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb ulozenou pisemnost
nevyzvedl nebo pokud byla odesland pisemnost poskytovatelem postovnich sluzeb vracena
pronajimateli z diivodu, Ze adresat je na uvedené adrese neznamy nebo Ze nema oznacenou postovni
schranku nebo Ze se odstéhoval nebo z jiného podobného diivodu.

6.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhiity ze tfi na Sest let.

6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného diive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovng uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplnovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci ndjemce obdrzel 1
vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelng, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.
6.8. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu. / Tato smlouva nabyva platnosti dnem

jejtho uzavieni a ucinnosti dnem uverejnénim v registru smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti
budouci pronajimatel.



Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: V Praze dne;:

budouci pronajimatel budouci najemce

ptilohy: 1/ situa¢ni planek
2/ podnik. opravnéni budouciho najemce + vypis z OR, je-li do n&j zapsan
3/ znéni budouci najemni smlouvy #

Poznamky pro zpracovatele:

Kurzivou psané pasaze se prizptisobi danému ptipadu.

DRodné ¢islo uvadét u ndjemcti fyzickych osob. Sidlo maji pouze pravnické osoby fyzické osoby podnikajici.
Fyzické osoby nepodnikajici maji bydlisté. U najemct fyzickych osob neuvadét zastoupeny.

2 Podle daného piipadu- v piizemi, ve 2. nadzemnim podlaZi apod.

% Vedle opravnéni k podnikani také vypis z OR, pokud je najemce do né&j zapsan.

“Vzor 3A nebo 3B.



