Vzor 2024 - 3B - doba neur¢ita i urcita/adhrada zhodnoceni
/stavebni Gpravy vyZadujici povoleni stavby + zména v uZivani stavby/

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 §b., obcansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. ze dne

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: meéstska ¢ast Praha 4
zastoupena ...
se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4
1CO: 00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
email: posta@praha4.cz
ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/

a

1.2. NGjemcee:  cveevvrenrcnrones ,r.cY
zastoupeny

se sidlem/bydlistém?
1CO:

bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS:

/dale jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, pfesla dle zékona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl .m. Prahy a na zaklad¢
§ 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.
Hlavni mésto Praha je viastnikem nebytové jednotky ¢. ...., vdomé C.p. ...., na pozemku parc. C. ...,
k.. ..., v Praze 4 (dadle jen nebytovy prostor) a Statutem ho svérilo do spravy méstské casti Praha 4.
(pozn. U domu rozclenéného na jednotky nelze jiz uvadét, Ze nemovitost, ve které se nachdzi predmét
najmu, byla Statutem svérena do spravy mestské casti Praha 4.)

2.2. Zamér pronajmu byl zvetfejnén na ttedni desce od... do... pod ¢€.....

II1. Pfedmét najmu a Gcel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢..... sestavajici se z mistnosti.... o vymére.... m?,
mistnosti.... o vymére... m* a prislusenstvi : ..., o vymére...m? ve .... podlazi domu ¢p..., ¢or., na
pozemku parc. ¢. ...., Vv ul. ...., Praha 4, k.u. ..., specifikovany v situa¢nim planku, ktery tvofi nedilnou

piilohu &. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu tedy ¢ini.... m?. 2

3.2. Stavebné¢ technicky el uzivani predmétu najmu:
................................................................................... (napr. nepotravinarska prodejna)



3.3. Piedmét podnikani/cinnosti, K jehoz vykonu je pfedmét najmu uréen:
................................................................................... (napr. maloobchod s motorovymi vozidly a jejich
prislusenstvim, prondjem a pujcovani veci movitych; nejde-li o podnikani nebo ¢innost nepodnikatele
(garaz pronajimana fyzické osobg, ¢l. 3.3., 3.5. a 3.6. se nepouziji)

3.4. Uéel najmu:
............................................................... (napr. prodejna a piijcovna motorovych vozidel)

3.5. Njjemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladeé: ...........................

Nedilnou pftilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce/a kopie vypisu
z obchodniho rejstiiku

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména pfedmétu podnikani/cinnosti v predmétu najmu je
povaZovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu nagjmu a najemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. N4jem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou od ... ... ....
na dobu urcitou od ............ do o

4.2. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci piedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné

ve vysi K¢ /m?lrok .® U najemného neni uplatiiovana daii z pfidané hodnoty.
Celkové rocni najemné cini K¢.
Meésicni platby ndjemného cini K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluZzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z ptfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody Kc/mes.
- vodné a stocné Kc/més.
- uklid Ké/mes.
- osvétleni spolecnych prostor Kc/mes.
- wtah Kc/mes.
- odvoz pevného domovniho odpadu Kc/mes.
- kominy Kc/mes.
- spolecna TV anténa Kc/mes.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢/roené.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a thrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za n&jz se plati, na ucet
uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale v jeho
pribéhu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni
trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.



5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné¢ zaloh a uhrad cen sluzeb je najemce
povinen poukazovat bezhotovostné /nebo slozenkou/ na ucet ¢.: var.
symbol: , konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pripsani na tcet.

Varianta pro platce DPH p¥i ndjmu pro ucely uskuteciiovani ekonomické éinnosti

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné

ve vysi K¢ bez DPH/m?/rok. K sjednanému ndjemnému se uplatiiuje zdkladni sazba
dané z pridané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové rocni najemné cini K¢ bez DPH K¢ s DPH.
Mesicni platby najemného cini K¢ bez DPH K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbytecného odkladu ndjemci pisemné ozndmi nové
vypocitané platby ndjemného vietné DPH. Nedoruci-li pronajimatel ndajemci toto oznameni do dne
ucinnosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit najemné véetné DPH dle noveé platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad rdamec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit zdalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nésledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody Kc/mes.
- vodné a stocné Kc/mes.
- uklid Ké/mes.
- osvétleni spolecnych prostor K¢/mes.
- wtah Kcé/mes.
- odvoz pevného domovniho odpadu K¢/mes.
- kominy K¢/mes.
- spolecna TV anténa Kcé/mes.
Zalohy na sluzby cini celkem Kc/mes.
Zalohy na sluzby cini celkem Kcé/rocne.

5.3. Ndajemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor vcéetné zaloh na sluzby
S najmem souvisejici vidy nejpozdeji do posledniho dne prislusného kalendarniho mésice, za néjz
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndajmu nezapocala 1. den kalenddarniho mésice,
ale v jeho pritbéhu, ndjemce plati ndajemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnit trvani doby najmu v daném kalendarnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zdaloh na sluzby s ndjmem souvisejici je

ndajemce povinen poukazovat bezhotovostne (nebo sloZenkou) na ucet ¢.: , var. symbol:
, konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet. Danovym dokladem na platby najemného je splatkovy

kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocéaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, ze pravo na nahradu
Skody ztistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mtize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou jistotu.



5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kaZzdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle
primémé roéni miry inflace, kterou pro predchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky uiad
(Rozhodna je primérna roéni mira inflace vyjadfena pfiristkem primérmého indexu spotfebitelskych
cen (CPI- consumer price index) za 12 mésicti daného roku proti pruméru 12 mésici predchoziho
roku.). Novy vypoéet nijemného bude nijemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku
sucinnosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto
valorizované ndjemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1.
kalendainiho roku a nijemnym zvySenym podle miry inflace s ucinnosti od 1.1. kalendafniho roku)
najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované)
najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni najemného.

5.7. V piipadé navySeni cen sluzeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napt. vysoky nedoplatek za predchazejici zictovaci obdobi) budou navysSeny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym néjemci. Zménénd mesicni zdloha mize byt
pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nésledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bylo najemci
doruc¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zptsob rozactovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi ptfedpisy, a to na zaklade¢
dohody i v pripad¢, kdy ndjemni pomér nespada do vécné plisobnosti dané¢ho pravniho piedpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do ptisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluzeb doruci pronajimatel najemci do ¢tyf mésicii po skonceni zictovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcoveé zadosti nahlédnout mu do vyacétovani nakladt na poskytnuté sluzby a do doklada
k vyuctovani naklada sluzeb do péti mésicti po skonéeni zuctovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zplisobu a obsahu vyuctovani doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne doruceni
vyuctovani, popiipadé ode dne nahlédnuti do vyuactovani nakladii na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladt. Pronajimatel vytidi ptipadné namitky véetné¢ doruceni ptipadného opravného vyuétovani do
sedmi mésicii po skonceni zictovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyictovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésicii od skonceni zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tinora po zuctovacim
obdobi vcetné vytizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni
unora pocinaje do kalendainiho meésice, ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné ptipadné reklamace pronajimatele konce, se lhlity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v ptipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a naklady spojené
S uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci piiméienou slevu z najemného, pokud bude rusen v uzivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zptisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochdzeji. AvSak ani Vv pfipadé ruseni v uzivani pfedmétu nijmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uzivani predmétu najmu bezpravnou
vyhrtizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pti rekonstrukcei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po



nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na
nahradu Skody zistava nedotceno a pronajimatel se mtize domahat nahrady skody piesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou pengZzitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecCit pfitomnost svych
poverenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této s tim, Ze pravo na nadhradu Skody zlstava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu mtize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
S jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dal$i kontroly vyplyvajici z pravnich predpisa.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za ptipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a piedmétu
podnikani/cinnosti, a to zpisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovéani
veskerych pravnich zejména poZzarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spolecnych prostor
domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisli nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, ze tak neucini, nese odpoveédnost za Skodu,
ktera nespInénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné€ i uvnitt v potradku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahti a list,

opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu, zasuvek,
jisti¢l, zvonkul, osvétlovacich téles, domadcich telefoni, elektrickych zamkt, zasuvek rozvodu
datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeny uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymeény sifont a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,



opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivac¢t vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacu,
bidetd, infrazafi¢a, vaficy,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlii etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva v€etn€ opravy a vymeny uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostati etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeny drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétu.

b/ bézna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmétt shora uvedenych, dale pak malovéani
véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a CiSténi pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, CiSténi zanesenych
odpadti az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfimétené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpiisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. N4jemce je
zarovenl povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumeét
spravni firmu.

7.11. Nijemce je povinen hradit nidjemné, zdloh na sluzby a nedoplatky z vylactovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. N4jemce je povinen zajistit na svilj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebict, stroji a pfistrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisti. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a pristroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni
ochrany a bezpec¢nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pii uzivani a
provozu pfedmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeCnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisti nese najemce. Najemce je povinen
na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje zabezpecit pln€ni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi ptedpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zptsobenou a uhradit
veskerou §kodu zpisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze §koda zplisobena
vést ke vzniku pozaru, pouze na zaklad¢ pisemného vyjadieni pronajimatele a umoznovat po dohod¢
zptistupnéni pfedmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpoveédné za plnéni povinnosti na useku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.



VIII. PenézZita jistota

8.1. N4gjemce je povinen pred podpisem této smlouvy slozit na i€et pronajimatele €......... penézitou
jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mési¢ného njemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby,
Govrrrnnn, K¢. Slozena penézita jistota nebude Urocena. Naklady s vedenim uctu nese pronajimatel.
Doklad o slozeni penézité jistoty je prilohou ¢. 3 K této smlouve.

8.2. Uelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spolecnych
prostor a spolecného zatizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v dtsledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemctim v nemovitosti
njjemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do
puvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicti od oznameni pronajimatele o—Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou castku, aby sloZzend penézita jistota odpovidala trojnasobku
mesicniho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V piipadé zvySeni ndjemného nebo ziloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je niz$i nez dva a puil nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicii od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby slozena penézitd jistota odpovidala
trojnasobku meésicniho najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvysSeni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pres pisemnou vyzvu ve sjednané lhute
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena pengzita jistota se nepovazuje za zalohoveé zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnti po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l 8.1., pokud nedojde k Cerpani pen€zite jistoty z divoda uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Vyporadani nakladd na zmény na piredmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce na zakladé¢ smlouvy o smlouvé budouci najemni €. ... ze
dne.... svym nakladem v rozsahu dle projektové dokumentace k ni pfiloZzené provedl stavebni tpravy
pfedmétu ndjmu a z podnétu najemce byl rovnéz stavebnim uradem zménén stavebné technicky ucel
uzivani stavby.

9.2. Naklady na zmény pfedmétu najmu hradi najemce a odpovida za Skody zpiisobené v souvislosti
S témito zménami nebo v dusledku téchto zmén. Pronajimatel se nezavazuje k uhradé nakladi
vynaloZenych ndjemcem na stavebni Gpravy predmétu najmu. Ulelnost a piesnd vyse najemcem
vynalozenych nakladd na zmény na predmétu ndjmu budou stanoveny na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného znalcem ur¢enym pronajimatelem, a to polozkovym rozpoctem, ktery bude vychazet
z projektové dokumentace piedlozené najemcem a z prumérnych cen praci a materiali
(zvefejiovanych URS PRAHA, a.s, popf. jeho naslednickym subjektem). Zvy3eni hodnoty véci
(pfedmétu najmu) bude vyjadieno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny pfedmétu najmu, t.j. jako rozdil
mezi obvyklou cenou pfedmétu najmu pied uzavienim smlouvy o smlouvé budouci o najmu a o
stavebnich tUpravach nebytovych prostor a obvyklou cenou pfedmétu najmu v okamziku skonéeni
najmu. Bude posuzovana pouze zména obvyklych (trznich) cen predmétu najmu, a to bez zapocteni
vlivu zmény trznich podminek v pribéhu ¢asu. Opotiebeni predmétu najmu od okamziku uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci o najmu a o stavebnich tUpravach nebytovych prostor do okamziku
skonceni najmu bude vyjadieno snizenim obvyklé (trzni) hodnoty pfedmétu najmu stanovené znalcem



k okamziku skonceni najmu. Stav pfedmétu najmu pied uzavienim smlouvy o smlouvé budouci o
najmu a o stavebnich upravach nebytovych prostor byl zadokumentovan a stvrzen podpisy smluvnich
stran.

9.3. V ptipad¢, Zze provedenim zmén na pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota pfedmétu najmu o
castku vétsi, nez jaka byla vynaloZena na provedeni zmény véci, smluvni strany si timto sjednavaji, ze
bude protihodnota toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu najmu, stanovena ve vysi nakladi na
realizaci zmén predmétu najmu uréenych znaleckym posudkem (polozkovym rozpoctem).

9.4. V ptipadé, ze provedenim zmén na pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota pfedmétu najmu o
mensi ¢astku v porovnani s naklady, které byly vynalozeny na provedeni zmén na pfedmétu najmu,
bude nérok najemce uspokojen ve vysi rozdilu obvyklych (trznich) cen pfedmétu néjmu.

9.5. V pripadé¢, Ze provedenim zmén na predmétu najmu se hodnota pfedmétu najmu vibec nezvysi
v porovnani s néklady, které¢ byly vynaloZeny na provedeni uprav pfedmétu najmu, nema najemce
narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota véci.

9.6. Pronajimatel nezvysi hodnotu predmétu nagjmu po dobu ngjmu, a pokud ma najemce za to, zZe
provedenim zmén na predmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z ptijmu, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpisti po dobu najmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek najemného na pohledavku najemce z ditvodu
splatek nakladii na zmény na predmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

9.7. V pripad¢, ze najemni vztah dle této najemni smlouvy bude ukoncen vypovedi ¢i odstoupenim ze
strany pronajimatele pro poruseni smlouvy najemcem, nebude najemce uplatiovat po skon¢eni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

X. Zanik najmu
10.1. Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovedi
¢/ zénikem predmétu najmu
d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky
f/ uplynutim doby najmu (pouze v pripadé smlouvy na dobu urcitou).

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméng vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

10.3. N4jemce mize smlouvu pisemné vypoveédet, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zpuisobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) prestal byt predmét najmu z objektivnich divoda zpusobily k pfedmétu podnikani/Cinnosti, K jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani piedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcéelu najmu nebo piedmétu podnikani/Ginnosti
Vv pfedmétu najmu.

10.4. Pronajimatel mtize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptisobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi ptedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dal$imu uzivani pfedmétu najmu.



10.5. V piipadé vypoveédi z divodt uvedenych v ¢l. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba tfimésic¢ni a
zaCina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. ( pozn. Je-li predmet ndajmu
pronagjat ke vzdelavani podle skolského zdakona, bude uvedeno: V pripadeé vypovédi z ditvodii
uvedenych v ¢cl. 10.2. az 10.4., je vypovédni doba trimésicni a zacina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi s vyjimkou pro pronajimatele v pripade vypovédi z ditvodii
uvedenych v ¢l. 10.2 a 10.4. pism. a), c), kdy miize pronajimatel pisemné vypovédét smlouvu pouze ke
dni 31. srpna, pokud do 10. ledna doruci najemci vypovéd.)

10.6. Pro ptipad, Ze najemce nedodrzuje Gc¢el najmu nebo pfedmét podnikani/cinnosti v predmétu
najmu nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
Z vyuctovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tietim osobam bez ptedchoziho
souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel
smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku
Z vyuctovani sluzeb, mize ndjemce smlouvu vypovedeét s tficetidenni vypoveédni dobou, kterd zacina
bézet od prvniho dne mésice ndsledujicitho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé druhé
smluvni strané a poskytnuti lhtity k napravé nejsou tieba.

10.7. N4jemce muze smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i ptes
pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

10.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét
najmu takovym zptisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimétenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytd ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napraveé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni
od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovedni doby, aniz by vyzval najemce k napraveé s upozornénim
na moznost vypovedi.

10. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydéani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

10.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonceni nijemniho poméru ve stavu, v jakém ho ptevzal, popt. vjakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu Skody. Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce
nebytovy prostor ke dni skonceni najemniho poméru, ma pronajimatel pravo na nahradu
bezdiivodného obohaceni ve vysi sjednaného najemného (vcetné dosavadnich valorizaci najemného)
az do dne ptedchazejiciho dni, kdy najemce nebytovy prostor vyklidi a pfeda. Nevyklidi-li a nepteda-li
najemce nebytovy prostor do roka od skonceni najemniho poméru, mize pronajimatel kazdorocné
zvySovat nahradu bezdivodného obohaceni podle priimérné ro¢ni miry inflace, kterou pro predchozi
kalendaini rok stanovi Cesky statisticky ufad (Rozhodné je priméma roéni mira inflace vyjadiena
prirtastkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésici daného
roku proti pruméru 12 meésict piedchoziho roku.). Takto valorizovand nahrada bezdivodného
obohaceni bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvySeni nahrady bezdivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, ze Vv pfipad¢, Ze ani ve lhité 10 dnti od skonceni najemniho poméru nepteda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a
protokolarné ho prevzit pti respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni



dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, bezdivodného obohaceni, $kody a dalSich
souvisejicich naklada.

10.12. Smluvni strany vyluc¢uji obnoveni najmu v piipad¢ pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat nijemce k odevzdani nebytového
prostoru.

10.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za pievzeti zakaznické
zakladny vybudované ndjemcem, nebot pii skonceni nijmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XI. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, zZe je seznamen s pozarn¢ nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérmic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou pozari.

11.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit muze
najemce jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhlty ze tii na Sest let. Smluvni strany
omezuji lhltu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dnti ode dne doruceni
pisemné vypovédi pronajimatele ndjemci.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se najmu nebytového prostoru si mohou
zasilat v listinné i v elektronické formé. V piipad€ elektronické formy postaci pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel najemci na e-
mailovou adresu uvedenou Vv zahlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou
najemce pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila
najemce do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo
na e-mailovou adresu pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy
pronajimatele info@4-majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesd€li
najemci jiné své e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasild najemce na adresu sidla
pronajimatele nebo na adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné form¢ zasila
pronajimatel najemci na adresu sidla najemce. Smluvni strany se s piihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za
sttednikem obcanského zadkoniku dohodly, ze se vylucuje, aby najemce namital neti¢innost doruceni
pisemnosti v listinné formé na adresu sidla (zapsaného ve vetejném rejstiiku i skutecného odlisného
od zapsaného ve vetfejném rejstiiku) najemce, pokud si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb
uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla odesland pisemnost poskytovatelem posStovnich
sluzeb vracena pronajimateli z diivodu, ze adresat je na uvedené adrese nezndmy nebo ze nema
oznacenou postovni schranku nebo ze se odst€hoval nebo z jiného podobného divodu.

11.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéné jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.



11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obdanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

11. 11. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu. / Tato smlouva nabyva platnosti
dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem uverejnénim v registru smluv. Uverejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne

pronajimatel najemce

ptilohy: 1/ situa¢ni planek
2/ podnik. opravnéni najemce...+ vypis z ORY
3/ doklad o slozeni pengZité jistoty

Poznamky pro zpracovatele:

Kurzivou psané pasaze se ptrizptisobi danému piipadu.

Y Rodné &islo uvadét u najemctt fyzickych osob. Sidlo maji pouze pravnické osoby a fyzické osoby
podnikajici. Fyzické osoby nepodnikajici maji bydlist€. U najemci fyzickych osob neuvadét
zastoupeny.

2 Podle daného piipadu - jedna &i vice mistnosti apod.

% Vedle opravnéni k podnikéani také vypis z OR, pokud je ndjemce do n&j zapsan

) Podle daného piipadu - cena za m? &i za celou vyméru, rozsah sluzeb mensi &i vétsi, splatnost
ctvrtletni ¢i meésicni apod.



