Vzor 2024 - 1A - doba neur¢ita a ur€ita/bez nahrady
/stavebni upravy nevyZadujici povoleni stavby + beze zmény v uZivani stavby/

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 va., obcansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. ze dne

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: meéstska ¢ast Praha 4
zastoupena ....
se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4
1CO: 00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
email: posta@praha4.cz
ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/
a

1.2. Njgjemce:  .ievvevvercnrnnnns , 1.C.
zastoupeny
se sidlem/bydlistém?
ICO:
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS:
/dale jen najemce/

IL. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predméet najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obcei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zékladé¢
§ 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svétena do spravy méstské ¢asti Praha 4.
Hlavni mésto Praha je viastnikem nebytové jednotky ¢. ...., vdomé C.p. ...., na pozemku parc. C. ...,
k. ..., v Praze 4 (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho svérilo do spravy méstské casti Praha 4.
(pozn. U domu rozcélenéného na jednotky nelze jiz uvadet, ze nemovitost, ve které se nachazi predmét
najmu, byla Statutem svérena do spravy mestské casti Praha 4.)

2.2. Zamér pronajmu byl zvetfejnén na ttedni desce od... do... pod ¢€.....

I11. Pfedmét najmu a Gcel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €..... sestavajici se z mistnosti.... o vymére.... m?,
mistnosti.... o vymére... m* a prisluSenstvi :..., o vymére...m? ve .... podlazi domu &.p....¢.or., na
pozemku parc. ¢. ..., vul. ..., Praha 4, k.q......, specifikovany V situa¢nim planku, ktery tvofi nedilnou

piilohu &. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu tedy ¢ini.... m?. 2

3.2. Stavebné¢ technicky ucel uzivani predmétu najmu:
................................................................................... (napr. nepotravinarska prodejna)



3.3. Piedmét podnikani/cinnosti, K jehoz vykonu je predmét najmu urcen:
................................................................................... (napr. maloobchod s motorovymi vozidly a jejich
prislusenstvim, prondjem a pujcovani veci movitych; nejde-li o podnikadni nebo cinnost nepodnikatele
(garaz pronajimand fyzické osobé, ¢l. 3.3., 3.5. a 3.6. se nepouZziji)

3.4. U¢el najmu:
............................................................... (napr. prodejna a piijcovna motorovych vozidel)

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zaklade: ...........................

Nedilnou pfiilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie podnikatelského opravnéni najemce/a kopie vypisu
z obchodniho rejstiiku

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména pfedmétu podnikani/cinnosti v predmétu najmu je
povazovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu ndjmu a nijemce je
povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou od ... ... ....
na dobu urcitou od ............ do ..o

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.
V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné

ve vysi K¢ /m?lIrok .® U najemného neni uplatiiovana daii z pfidané hodnoty.
Celkové rocni ndajemné cini Ké.
Meésicni platby ndajemného cini K¢

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody Kc/mes.
- vodné a stocné Kc/mes.
- uklid Kc/mes.
- osvétleni spolecnych prostor Kc/meés.
- vwtah Kc/mes.
- odvoz pevného domovniho odpadu Kc/mes.
- kominy Kc/mes.
- spolecna TV anténa Kc/mes.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢/més.

Zalohy na sluzby ¢ini celkem K¢é/rocné.



5.3. Ngjemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a thrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za n€jZ se plati, na ucet
uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho
prabehu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnii
trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vcetné zaloh a tihrad cen sluzeb je najemce
povinen poukazovat bezhotovostné¢ /nebo sloZzenkou/ na ucet ¢.: var.
symbol: , konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pripsani na tcet.

Varianta pro platce DPH pii najmu pro ucely uskutecriovani ekonomické cinnosti

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné

ve vysi K¢ bez DPH/m?/rok. K sjednanému ndjemnému se uplatiiuje zdkladni sazba
dané z pridané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové rocni najemné cini K¢ bez DPH K¢ s DPH.
Meésicni platby ndjemného cini K¢ bez DPH K¢ s DPH..

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbytecného odkladu ndjemci pisemné oznami nové
vypocitané platby ndajemného vcetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
ucinnosti zakona meniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad rdamec sjednaného ndajemného je ndajemce povinen hradit zdalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- dodavka tepla a teplé vody K¢/mes.
- vodné a stocné Ké/mes.
- uklid Kc/mes.
- osvétleni spolecnych prostor Kc/meés.
- vwtah Kc/mes.
- odvoz pevného domovniho odpadu Kcé/mes.
- kominy Kc/mes.
- spolecna TV anténa Kc/mes.
Zalohy na sluzby cini celkem Kc/mes.
Zalohy na sluzby cini celkem Kc/rocné.

5.3. Ndgjemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor vcéetné zaloh na sluzby
S najmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendarniho mésice, za nejz
plati, na ucet uvedeny v cl. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalenddarniho mésice,
ale v jeho pritbéhu, ndjemce plati ndajemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dmit trvani doby najmu v daném kalendarnim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici je

ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na ucet ¢.: , var. symbol:
, konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pripsani na ucet. Danovym dokladem na platby ndajemného je splatkovy

kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a v€as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a



sluZeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) bez ohledu na chybé&jici
zavinéni ze strany najemce s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedotCeno a pronajimatel se
mize domahat nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muiize pronajimatel
zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoroéné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle
proimémé roéni miry inflace, kterou pro predchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky tiad
(Rozhodna je primérna ro¢ni mira inflace vyjadiena ptirastkem primérného indexu spotiebitelskych
cen (CPI- consumer price index) za 12 mésicti dané¢ho roku proti priméru 12 mésici predchoziho
roku.). Novy vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3.kalendainiho roku
sucinnosti od 1.1. kalenddiniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto
valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1.
kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s Gi¢innosti od 1.1. kalendainiho roku)
najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného né&jemného. Takto stanovené (valorizované)
najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni najemného.

5.7. V piipadé navySeni cen sluzeb ¢i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napt. vysoky nedoplatek za predchéazejici zii¢tovaci obdobi) budou navysSeny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénd meésicni zaloha mize byt
pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozacétovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi piedpisy, a to na zaklade
dohody i v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné plisobnosti daného pravniho piedpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do plisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluzeb doruc¢i pronajimatel najemci do ¢ty mésic po skonceni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k ndjemcove zadosti nahlédnout mu do vyuctovani naklada na poskytnuté sluzby a do dokladii
k vytétovani nakladt sluzeb do péti mésicu po skonéeni ziétovaciho obdobi. Piipadné namitky ke
zpusobu a obsahu vyuétovani doru¢i najemce pronajimateli do tficeti dnii ode dne doruceni
vyuctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani nakladt na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladt. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky vcéetné doruceni ptipadného opravného vytctovani do
sedmi mésicti po skon¢eni ziétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyactovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skonCeni zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tinora po zuctovacim
obdobi vCetné vyftizeni pripadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni
unora pocinaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruc¢eno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli vCetné ptipadné reklamace pronajimatele konce, se lhlity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v piipad¢ placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uaroky, poplatky zprodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci ptfiméfenou slevu z najemného, pokud bude rusen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zptisobeno
opravnénymi uZzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochdzeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrtzkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pti rekonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu Skody ziistava nedotceno a pronajimatel se mtize domahat nahrady skody piesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miiZze pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecCit piitomnost svych
poverenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody ztistava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miize pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
S jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisa.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za ptipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné $kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikani/cinnosti, a to zptsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani
veskerych pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, vcetné spolecnych prostor
domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisli nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipad€, ze tak neucini, nese odpoveédnost za Skodu,
ktera nespInénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. N4jemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné€ i uvnitt v potradku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zadvazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:
a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,
opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti,



vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacl, zasuvek,
jisti¢h, zvonkl, osvétlovacich téles, domadcich telefoni, elektrickych zamkt, zasuvek rozvodu
datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapact tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohtfivact vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovact,
bidetd, infrazafict, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdzového topeni na pevna, kapalnd a plynna
paliva véetn¢ opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etazového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych pfedméti.

b/ bézna tdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétti shora uvedenych, dale pak malovani
vCetné opravy omitek, tapetovani a ciSténi podlah vcetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétli vnitiniho vybaveni predmétu ndjmu, CiSténi zanesenych
odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitfni natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tretim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svilj naklad v pfimétené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim ptichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumeét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. N4jemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebict, stroji a pfistrojit a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu nijmu ve smyslu platnych pravnich predpisi. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technicka zatizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce je povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnancti z hlediska pozarni
ochrany a bezpec¢nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a
provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpeCnostni a
hygienické piedpisy. Odpoveédnost za dodrzovani téchto ptedpisii nese najemce. Najemce je povinen
na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni

pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpecCit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajist'ujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zpisobenou a uhradit
veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zptisobena

wrwve

vést ke vzniku pozaru, pouze na zaklad¢é pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziovat po dohod¢



zptistupnéni predmétu najmu za uCelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na tseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce slozil na ucet pronajimatele ¢€......... penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésicného najemného a trojndsobku mésicni zdlohy na sluzby, tj. ...... K¢. Slozena penézita jistota
nebude uro¢ena. Naklady s vedenim G¢tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je
ptilohou ¢. 3 k této smlouvé.

8.2. Utelem pendZité jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spolecnych
prostor a spolecného zatfizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v dtsledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemctum v nemovitosti
zapti¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele na
najjemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zpiisobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do
puvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou castku, aby sloZzend penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V piipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizSi nez dva a pil nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvySeni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicii od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby slozena penézitd jistota odpovidala
trojnasobku meési¢niho najjemného a meésicnich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhuté
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnti po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z divoda uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Stavebni upravy

9.1. Najemce hodla provést upravy, tj. zmény na predmétu ndjmu, které nevyzaduji stavebni povoleni
stavebniho ufadu. Pisemné vyjadieni jejich rozsahu, ucelu a jednoduchy technicky popis najemce
predlozi k posouzeni a odsouhlaseni pronajimateli spolu s vyjadienim pfislusného stavebniho utradu,
ze stavebni upravy nepodléhaji stavebnimu povoleni.

9.2. Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy provede najemce vlastnim jménem a na vlastni
naklady do ...... od doruceni pronajimatelova souhlasu najemci. V ptipadé prodleni je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Odchyli-li se
najemce pii provadéni stavebnich prav od jejich odsouhlaseného rozsahu, aniz by piedem predlozil
zmény pronajimateli k odsouhlaseni, vyzve ho pronajimatel k odstranéni zavadného stavu, a pokud ho
najemce v pronajimatelem urcené lhuté neodstrani, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni



pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a dale také odstranit na naklady najemce
zavadny stav a odstoupit od smlouvy.

9.3. Najemce je povinen zajiStovat v dob¢ stavebnich praci denné uklid spole¢nych ¢asti domu a
chodniku pied domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadéet stavebni prace v
pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 hod vecer a co nejvice Setfit pravo nerusené¢ho ndjmu
ostatnich najemctt v domé. Pied zahajenim stavebnich Uprav si zajisti prostory k uskladnéni
stavebniho materialu a naradi, které nesmi byt skladovano ve spolecnych prostorach domu. Dale
zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pro pfipad, ze najemce porusi kteroukoliv z
Vvtomto ¢lanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢.

9.4. Pti provadéni stavebnich Gprav dodrzuje najemce povinnosti ulozené § 143, § 145 a nasl. zakona
¢. 283/2021 Sb. (dale jen StZ) a § 153 StZ, tj. pozadavky na umistovani staveb, technické pozadavky
na stavby a pozadavky na vyrobky pro stavby, dale § 159 StZ (provadéni staveb) a zajistuje
dodrzovani povinnosti zhotovitele dle § 163 StZ. Nijemce je povinen v dostateCném piedstihu
informovat osoby piimo dotfené pracemi.

9.5. I pti provadéni stavebnich tprav nevyzadujicich povoleni stavebniho tfadu neni najemce zprostén
dodrzovani povinnosti ulozenych stavebnimi ptedpisy a ptedpisy, jejichz dodrzovani dozoruji dotéené
organy statni spravy, (zejména pozarni predpisy, hygienické predpisy, zak. ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, v platném znéni). Vyjadreni dotCenych organt statni spravy
dokladd najemce pronajimateli. Pokud ndjemce tyto piedpisy nedodrzi, vyzve ho pronajimatel
k odstranéni zavadného stavu, a pokud ho nijemce v pronajimatelem uréené 1htté neodstrani, je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni a
dale také odstranit na ndklady ndjemce zdvadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci
Z prodleni, vyzvy neni tieba.

9.6. Pokud najemce stavebnimi upravami zpisobi zavady v domé, je povinen tyto na vlastni naklady
bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzveé pronajimatele ve 1htté jim urcené, je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnosti a dale také odstranit na naklady najemce zavadny stav a odstoupit od
smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tieba.

9.7. Bude-li najemce provadét stavebni upravy svépomoci, oznami pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zptsobilou, kterd bude provadet stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi
upravami provadénymi najemcem.

9.8. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vuci
pronajimateli jako Ucastnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a pronajimatel nejsou totéz. Neoznaci-li
najemce své podani s urCitosti tak, aby bylo zjevné, ze je urCeno pronajimateli jako ucastnikovi této
smlouvy (pfedev§im odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu nalezelo jak
mezi povinnosti najemce vii€i pronajimateli, tak i do ptisobnosti stavebniho tifadu, a stavebni ufad se
proto zacne jeho podanim zabyvat, jde to najemci k tizi a svou povinnost vici pronajimateli tak
nesplni.

X. Vyporadani nakladi na zmény na predmétu najmu

10.1. Naklady na zmény pfedmétu najmu hradi najemce a odpovida za skody zptsobené v souvislosti
S témito zmeénami nebo v dusledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na uhradé nakladi
vynalozenych najemcem na zmény predmétu najmu a najemce nebude uplatiiovat po skonceni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pied zapocetim najmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZenim dat na pamétové médium — naptf. na CD a v tiSténé
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



10.2. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu najmu, a pokud ma ndjemce za to, ze
provedenim zmén na piedmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmi, v platném znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpist po dobu
najmu. ZapocCteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek nijemného na pohledavku najemce
z diivodu splétek nakladd na zmény na pfedmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednéava.

10.3. Odstoupeni od smlouvy z divodi uvedenych v casti IX. této smlouvy ma za nasledek zanik
souhlasu pronajimatele se stavebnimi Upravami a smluvni strany vyporadaji takto: Naklady
vynaloZzené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné néklady vynaloZzené najemcem
v souvislosti s planovanymi ¢i zapocatymi stavebnimi Upravami pfedmétu najmu ponese najemce.
Najemce je povinen uvést prostory specifikované v ¢l. 3.1. této smlouvy, jakoz i jiné prostory a
spolecné ¢asti budovy jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotcené do stavu odpovidajicimu stavu ke dni
podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory uvedené v ¢l. 3.1. této
smlouvy vyklidit a vyklizené je pronajimateli odevzdat do 1 mésice ode dne zruseni této smlouvy.
Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody ¢i Cerpani pené€zité jistoty. Pokud najemce
neuvede prostory specifikované v ¢l. 3.1. této smlouvy, jakoz i jiné prostory a spolecné casti budovy
jeho stavebni ¢innosti porusené ¢i dotcené, do stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této
smlouvy, je pronajimatel opravnén ucinit tak ndhradni plnénim na naklady najemce.

XI. Zanik najmu

11.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovedi

¢/ zénikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz najem nezanika od poc¢atku)

e/ splnénim rozvazovaci podminky

f/ uplynutim doby najmu (pouze v pripadeé smlouvy na dobu urcitou).

11.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméng vyse Ci splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

11.3. N4jemce mize smlouvu pisemné vypoveédet, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zptisobilost k podnikani/cinnosti, K jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedméet najmu z objektivnich diivoda zpasobily k predmétu podnikani/¢innosti, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy ¢i pfenechani piedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcéelu najmu nebo predmétu podnikani/Cinnosti
Vv pfedmétu najmu.

11.4. Pronajimatel mtize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptisobilost k podnikani/Cinnosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uzivani predmétu najmu.

11.5. V ptipadé vypovédi z divodli uvedenych v ¢l. 11.2. az 11.4., je vypovédni doba tfimesicni a
zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. ( pozn. Je-li predmét najmu
pronagjat ke vzdelavani podle Skolského zdkona, bude uvedeno : V pripadé vypovédi z divodi
uvedenych v ¢él. 11.2. az 11.4., je vypovédni doba trimésicni a zacina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi s vyjimkou pro pronajimatele v pripadé vypovédi z divodii
uvedenych v ¢l. 11.2 a 11.4. pism. a), ¢), kdy miize pronajimatel pisemné vypovédeét smlouvu pouze ke
dni 31. srpna, pokud do 10. ledna doruci ndjemci vypovéd'. )



11.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje Gc¢el najmu nebo piedmét podnikani/ ¢innosti v piedmétu
najmu nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
Z vyuctovani sluZzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho cast tietim osobam bez ptedchoziho
souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel
smlouvu vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pteplatku
Z vyuctovani sluzeb, mize ndjemce smlouvu vypovedét s tficetidenni vypoveédni dobou, kterd zacina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Piedchozi vyzva K napravé druhé
smluvni stran¢ a poskytnuti lhiity k napravé nejsou tieba.

11.7. N4jemce miize smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pies
pisemnou zadost najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmetu najmu.

11.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét
najmu takovym zptisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytd ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k napraveé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnti
od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypoveédét smlouvu pisemné bez vypoveédni doby, aniz by vyzval najemce k napraveé s upozornénim
na moznost vypovedi.

11. 9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

11.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o tpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tipadku néjemce.

11.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarn¢ odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonceni nijemniho poméru ve stavu, v jakém ho ptevzal, popt. vjakém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,- K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu $kody. Nevyklidi-li a nepfeda-li najemce
nebytovy prostor ke dni skonCeni najemniho poméru, ma pronajimatel pravo na nahradu
bezdtivodného obohaceni ve vysi sjednaného najemného (vcetné dosavadnich valorizaci najemného)
az do dne ptedchazejiciho dni, kdy najemce nebytovy prostor vyklidi a pfeda. Nevyklidi-li a nepteda-li
najemce nebytovy prostor do roka od skoncéeni najemniho poméru, mize pronajimatel kazdoro¢né
zvySovat nahradu bezdivodného obohaceni podle primérné ro¢ni miry inflace, kterou pro predchozi
kalendaini rok stanovi Cesky statisticky ufad (Rozhodné je primérna roéni mira inflace vyjadiena
ptirtastkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésici daného
roku proti priméru 12 mésici pfedchoziho roku.). Takto valorizovana nahrada bezdivodného
obohaceni bude vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseni ndhrady bezdivodného obohaceni.

Néjemce souhlasi s tim, ze v ptipadé, ze ani ve 1htité 10 dnti od skonceni najemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmetu niajmu a
protokolarné ho prevzit pti respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, bezdlivodného obohaceni, $kody a dalSich
souvisejicich naklada.

11.12. Smluvni strany vyluc¢uji obnoveni najmu v piipadé¢ pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového
prostoru.



11.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za ptfevzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot pii skonfeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

XII. Zavéreéna ustanoveni

12.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, zZe je seznamen s pozarn€ nebezpeénymi misty, s obsahem
pozéarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou pozari.

12.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni §tit muize
najemce jen po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

12.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhlity ze tii na Sest let. Smluvni strany
omezuji lhiitu na vzneseni pisemnych ndmitek proti vypovédi na patnact dni ode dne doruceni
pisemné vypovédi pronajimatele ndjemci.

12.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovng uveden.

12.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i ndhrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

12.6. Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti tykajici se najmu nebytového prostoru si mohou
zasilat v listinné i v elektronické forme. V piipadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formée zasila pronajimatel najemci na e-
mailovou adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu, kterou
najemce pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila
najemce do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo
na e-mailovou adresu pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy
pronajimatele info@4-majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli
najemci jiné své e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasild najemce na adresu sidla
pronajimatele nebo na adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné form¢ zasila
pronajimatel ndjemci na adresu sidla najemce. Smluvni strany se s ptihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za
sttednikem obcanského zakoniku dohodly, ze se vylucuje, aby najemce namital neti¢innost doruceni
pisemnosti v listinné form¢ na adresu sidla (zapsaného ve vetejném rejstiiku i skute¢ného odlisného
od zapsaného ve vefejném rejstiiku) najemce, pokud si najemce poskytovatelem posStovnich sluzeb
uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla odesland pisemnost poskytovatelem posStovnich
sluzeb vracena pronajimateli z diivodu, ze adresat je na uvedené adrese neznamy nebo ze nema
oznacenou postovni schranku nebo Ze se odst€hoval nebo z jiného podobného divodu.

12.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo doplilovan pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne.

12.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

12.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.



12.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumitelng, svobodné, vazné¢ a voln€, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

12.11. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu. / Tato smlouva nabyva platnosti
dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem uverejnénim v registru smluv. Uverejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne

pronajimatel najemce

prilohy: 1/ situa¢ni planek
2/ podnik. opravnéni najemce ...+ vypis z OR®
3/ doklad o slozeni penézité jistoty

Pozndmky pro zpracovatele:

Kurzivou psané pasaze se prizpusobi danému piipadu.

Y Rodné ¢&islo uvadét u najemcis fyzickych osob. Sidlo maji pouze pravnické osoby a fyzické osoby
podnikajici. Fyzické osoby nepodnikajici maji bydlist€. U ndjemct fyzickych osob neuvadét
zastoupeny.

2 Podle daného piipadu - jedna &i vice mistnosti apod.

% Vedle opravnéni k podnikéni také vypis z OR, pokud je najemce do néj zapsan

) Podle daného piipadu - cena za m? &i za celou vyméru, rozsah sluzeb mensi &i vétsi, splatnost
¢tvrtletni ¢i mésicni apod.



