Zapis ¢. 3/2019

z jednani Komise majetkové Rady MC Praha 4 ze dne 18. 3. 2019

Pozvanka s programem a ptilohami byly rozeslany elektronicky.

Pfitomni: JUDr. Viktor Derka, MUDr. Klara CingroSova, Ing. Daniel Kunc, Tomas
Chaloupka, Daniel Cerny, Ing. Michal Rajnys, Martin Innemann, Bc. Vladislav
Cermin, MBA, RNDr. Dusan Brabec, Ivana Kozakova (tajemnice komise),
Radovan Vasek (host)

Omluveni:

Program jednéni:
1. Schvaleni programu jednani.
2. Projednani zamé&ru prodeje akcii spolecnosti 4-Energeticka, a.s.
3. Projednani konkrétnich zamérti dispozice s nemovitym majetkem svéfenym do spravy MC
Praha 4:
- zadost spolecnosti KAPTEN s.r.o. o odkup ¢asti pozemku parc. ¢. 2896/1
v katastralnim tizemi Michle, Praha 4,
- zadost najemce bytu vdomé¢ Tymlova 359/16, katastralni uzemi Michle, Praha 4
o zachovani snizené¢ho najemného.
4. Ruzné.

Jednani komise bylo zahajeno v 17:00 hodin.

Ad 1) Na navrh ptfedsedy komise bylo hlasovdno o programu jednédni s doplnénym 3. bodem
programu jednani o 3. odrdzku tykajici se informace o nabidkovém fizeni zvefejnéném na
titedni desce MC Praha 4 pod pof. ¢&. ZP NP 21/19 az 25/19 — pronajem nebytovych prostor
v objektech ve dvote domu Mecislavova 414, katastralni uzemi Nusle, Praha 4.
Usneseni €. 3/1: Doplnény program jednani byl jednomysln¢ schvalen (9-0-0).

Ad 2) Piedseda komise piednesl informaci o zaméru MC Praha 4 na prodej akcii spole¢nosti
4-Energetickd, a.s. a seznamil ¢leny komise s ndvrhem usneseni, které¢ ¢ini pfilohu tohoto
zapisu. Probéhla diskuse k tomuto tématu. RNDr. Brabec navrhl jako protinavrh k navrzené
O tomto navrhu bylo hlasovéano s vysledkem 3-0-6. Zména navrhu usneseni nebyla pfijata.
Usneseni ¢. 3/2: Komise majetkova doporucuje provedeni uprav zadavaci dokumentace
vefejné soutéze na prodej akcii spolecnosti 4-Energetickd, a.s. dle pfilohy tohoto zapisu
(6-1-2).

Ad 3)

1. Zadost spole¢nosti KAPTEN s.r.0. o odkup &asti pozemku parc. &. 2896/1 v katastralnim
uzemi Michle, Praha 4.
Spole¢nost KAPTEN s.r.o. ma od MC Praha 4 najemni smlouvou ze dne 6.1.2016
pronajatou ¢ast pozemku parc. ¢. 2896/1, k. . Michle, Praha 4 (3.117 m?) pro provozovani
sportovisté (doba najmu neurcita, vypoveédni lhiita 3 mésice). Spolecnost opakované zada
o koupi pozemku. Diivodem je zdjem o rozSifeni sportovniho aredlu spolecnosti, ktery
s predmétnym pozemkem sousedi, konkrétni zdmér vyuziti neuvadi. Dle geometrického
planu zr. 2017 se jednd o pozemky parc. €. 2896/5 (3.224 m?) a 2896/6 (3 m?). Odbor
stavebni vydal souhlas s délenim pozemku. Z hlediska uzemniho planu jsou v kategorii
vyjimecné piipustného funkéniho vyuziti mimo jiné détskd hiist€¢ a nekrytd sportovni
zafizeni bez vybavenosti. Znaleckym posudkem zr. 2017 byla kupni cena stanovena na
5.350.000 K& (1.658 K¢&/m?). Radé MC Praha 4 bylo navrzeno zvefejnit zamér prodeje
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a stanovit minimalni cenu ve vysi 2.020 K&/m?2. Rada MC Praha 4 rozhodla zamér prodeje
nezveiejnit.

Usneseni ¢. 3/3: Komise majetkovd navrhuje vyzadat od spolecnosti podrobny zamér
vyuziti pozemku, ktery spole¢nost pozaduje odkoupit (9-0-0).

. Zadost najemce bytu vdomé Tymlova 359/16, katastralni uzemi Michle, Praha 4
o zachovani snizené¢ho najemného.

Néjemce bytu €. xxx (3+1, 86,95 m?, xxx) v domé Tymlova 359/16, Praha 4 — Michle, pani
J. F. xxxxxx pozadala dopisem ze dne 6. 2. 2019 o zachovani snizeného najemného (jedina
uzivatelka bytu, nejednd se o byt socialni). Dim je zatfazeny do privatizace (5 bytovych
jednotek, 4 prodang).

Plvodni vyméra bytu byla 54,70 m?. Byt byl na zakladé Zadosti ndjemkyné sloucen se
sousednim bytem a dalSimi nevyuzivanymi prostory (pradelna, spole¢né¢ WC, cast
chodby). Najemni smlouva k nové vybudovanému bytu byla uzaviena 2. 11. 2005, po
upravach provedenych nakladem najemkyné (uvadi, ze naklady ¢inily 700.000 K¢, ty vSak
nikdy nebyly doloZeny). Vzhledem k Gpravam bytu vlastnim ndkladem bylo stanoveno
smluvni ndjemné ve vysi 20 K&m?*/ mésic (doba ndgjmu neurditd).

V roce 2013, kdy bylo zvySovano ndjemné u ndjemct s nizkym smluvnim ndjemnym (na
které se nevztahoval zdkon o jednostranném zvySovani najemného do roku 2012), byl
najemkyni zaslan navrh na dohodu o zvySeni niajemné¢ho z 23,36 K&/m*mésic na
114,87 K¢/m?*/mésic (v té dobé obvyklou, resp. stagnujici regulovanou vysi dle zakona
¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndjemného). Najemkyné€ navrhla ndjemné vysi
40 K&/m?/mésic. Po dalsim jednani ptijala navrh MC Praha 4 a od 1. 1. 2014 byl uzavien
dodatek ¢.1 knajemni smlouvé, kterym bylo sjedndno nijemné ve vysi
114,87 K¢/m?*/mésic.

Jiz v lednu 2014 v$ak pozadala o sniZzeni najemného. Rada MC Praha 4 rozhodla vyhovét.
Byl uzavien dodatek €. 2 k ndjemni smlouvé, kterym byla stanovena platba ndjemného ve
vysi 65 Ké/m*/mésic, na dobu jednoho roku — od 1. 3. 2014 do 28. 2. 2015.

Stejna situace se opakovala v lednu 2015 a v lednu 2017. Zadatelce bylo vzdy vyhovéno
abyl uzavien dodatek ¢.3 na prodlouzeni doby snizené¢ho najemného ve vysi
65 K¢/m?*/mésic na dva roky — od 1.3.2015 do 28. 2. 2017 a nasledné dodatek €. 4 za
stejné nadjemné na dalsi dva roky — od 1. 3. 2017 do 28. 2. 2019.

Jako divody vzdy uvadéla, ze jejim piijmem je pouze starobni dichod, ze zvySeni
najemného by pro ni bylo likvidacni a Ze jeji zdravotni stav je Spatny. U bytu nebyla
evidovana pohledavka, ndjemné bylo pravidelné placeno. Zasadn¢ odmitala pfijmout jinou
bytovou ndhradu.

J. F. byl vr. 2010 byt nabizen ke koupi v rdmci 4c) viny privatizace bytového fondu.
O koupi bytu neprojevila zdjem vzhledem k finan¢ni a socidlni situaci. O koupi bytu
pozadala v r. 2016 a 2017, ale pozadovala podminky r. 2010. Bylo ji sdéleno, ze z divodu,
7e nevyuzila nabidku k odkupu v ptivodné stanovené Ihité, bylo Radou MC Praha 4
rozhodnuto, Ze bytova jednotka bude ponechéana ve vlastnictvi MC P4.

Naposledy se ndjemkyné obratila na Radu MC Praha 4 se zadosti o prodlouzeni doby
snizeného najemného (na dobu neurcitou) dopisem ze dne 6.2.2019, se shodnym
odivodnénim zadosti jako v pfedchozich ptipadech.

V soucasné dob¢ hradi ndjemné ve vysi 67,29 K&/m?*/mésic (5.639 K¢ + 494 K¢ sluzby).
Od 1. 3.2019 ma byt placeno najemné ve vysi 114,87 K& m?/mésic (9.626 K&), jehoz
ucinnost byla postupné dodatky k najemni smlouvé odlozena od pivodné dohodnuté doby
1. 3. 2014 (tj. po dobu péti let). Od 1. 3. 2019 bude ndjemné navyseno o 3.987 K¢/mésic.

Néjemné obvyklé v misté a ¢ase je nyni 135 K&/m*mésic, coz by ¢inilo 11.313 K¢/mésic.
Zadatelka nedolozila ani neuvedla, zda vyuzila moZnost pozadat o pifispévek na bydleni
a zda ten ji byl poskytnut, nedolozila aktualni vysi dichodu. Uvadi, ze neni schopna hradit



najemné, ale opakované zddala o odkoupeni bytu. Neprojevila zdjem o umisténi v domé
s pecovatelskou sluzbou ani o mensi byt. Pravidelné plati ndjemné, neni v insolvenci nebo
v registru osob v exekuci. Je vlastnikem nemovitosti k rekreaci v obci Pfehvozdi €. ev. 12,
okr. Kolin.

Usneseni €. 3/4: Komise majetkova nedoporucuje vyhoveét zadosti (9-0-0).

. Informace o nabidkovém fizeni zvefejnéném na ufedni desce MC Praha 4 pod pof. &. ZP
NP 21/19 az 25/19 — pronajem nebytovych prostor v objektech ve dvofe domu
Mecislavova 414, katastralni izemi Nusle, Praha 4.

Zamér pronajmu byl zvetejnén od 7. 2. 2019 do 26. 2. 2019, bez stanoveni minimalni ceny
najemného.

ZP NP 21/19 — nebytovy prostor ¢. 802 — 193 m? (119 m? v pfizemi, 74 m? v suterénu)
v objektu bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. ¢. 273/8, k. . Nusle, Praha 4.
Byla pfijata 1 nabidka.
Zadatel — Angels Wheels s.t.0., IC: 02020581, se sidlem Megéislavova 414/11, Praha 4.
Spole¢nost nabizi za prondjem prostoru ¢astky:
130 Ké¢/m*mésic, tj. 4.160 K¢/mésic bez DPH, 5.034 K¢/mésic s DPH,
100 K¢&¢/m*mésic, tj. 8.700 K¢/mésic bez DPH, 10.527 K¢/mésic s DPH,
80 K¢/m?*/mésic, tj. 5.920 K¢/mésic bez DPH, 7.163 K¢/mésic s DPH.

Ucel ndgjmu — kancelaf, dilna a sklady. Spolegnost se zabyva vyplétanim a prodejem
motocyklovych (paprskovych — dratovych) kol na zavodni motocykly (motokros,
supermoto, enduro). Spole¢nost neni v likvidaci, neni vedena v insolvenénim rejstiiku
a ma potiebnd opravnéni na vykonavanou ¢innost. Podminky zaméru byly splnény.

ZP NP 22/19 — nebytovy prostor ¢. 807 — 53 m? v objektu bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc.
¢. 273/7, k. 0. Nusle, Praha 4.

Byla pfijata 1 nabidka.

Zadatel —- EMME SPORT s.r.0., IC: 27211959, se sidlem Me¢islavova 414/11, Praha 4.
Spole¢nost nabizi za prondjem prostoru ¢astku 175 K¢/m*mésic, tj. 9.275 K&/mésic bez
DPH, 11.223 K¢/mésic s DPH.

Ucel najmu — kancelafe — administrativni zazemi spolenosti. Spole¢nost se zabyva
prodejem sportovnich potieb pod znadkou ,,EMME®, kterd je registrovana na Utadu
primyslového vlastnictvi a dlouhodobé plisobi na trzich CR i Evropy. Spole¢nost neni
v likvidaci, neni vedena v insolven¢nim rejstiiku a ma potiebna opravnéni na vykonavanou
¢innost. Podminky prondjmu byly splnény.

ZP NP 23/19 — nebytovy prostor ¢. 805 — 82 m? v objektu bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc.
¢. 273/8, k. 0. Nusle, Praha 4
Me¢stska cast Praha 4 neobdrzela Zzadnou nabidku.

ZP NP 24/19 — nebytovy prostor ¢. 806 — 22 m? v objektu bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc.
¢. 273/8, k. 0. Nusle, Praha 4.

Byla pfijata 1 nabidka.

Zadatel — L. P., IC: 13795431, se sidlem Za zelenou ligkou 547/4, Praha 4.

Zadatel nabizi za pronajem prostoru ¢astku 60 K&/m2/mésic, tj. 1.320 K&/mésic bez DPH,
1.597 K&/mésic s DPH.

Ucel najmu — sklad chovatelskych potieb. Zadatel neni veden v insolvenénim rejstiiku
a ma potiebnd opravnéni na vykonavanou ¢innost. Podminky prondjmu byly splnény.

ZP NP 25/19 — nebytovy prostor ¢. 808 — 126 m? (116 m? v 1. pate, 8§ m? v pfizemi)
v objektu bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. ¢. 273/7, k. . Nusle, Praha 4.



Byla pfijata 1 nabidka.

Zadatel — Hightech Development s.r.o., IC: 24778761, se sidlem Janovského 979/11,
Praha 7.

Spole¢nost nabizi za prondjem prostoru ¢astku 150 Ké/m*mésic, tj. 18.900 K&/mésic bez
DPH, 22.869 K¢/mésic s DPH.

Ucel najmu — kancelafe — administrativni zazemi spolenosti. Spole¢nost se zabyva
vyrobou zdravotnickych prostfedkli. Spolecnost neni v likvidaci, neni vedena
v insolven¢nim rejstitku a ma potiebnd opravnéni na vykonavanou c¢innost. Podminky
prondjmu byly splnény.

Usneseni ¢. 3/5: Komise majetkovd doporucuje uzaviit nijemni vztahy se zadateli
o pronajem (9-0-0).

Ad 4) Na navrh RNDr. Brabce bylo hlasovano o zméné programu — zatfazeni do 3. bodu
programu 4. odrazku s nasledujicim textem: informace o nebytovém prostoru (jednotce)
&.798/302 v ptizemi domu 5. kvétna 798/62, katastralni izemi Nusle, Praha 4. U¢el ndgjmu —
stravovaci zafizeni, ndjemni smlouva z 22. 4. 2015.

Usneseni €. 3/6: Zména programu byla jednomysIné schvalena (9-0-0).

RNDr. Brabec informoval komisi o tom, ze provozovna je jiz pfiblizn¢ ptl roku prazdna
a neni ndjemcem uzivana za ucelem, ke kterému byla pronajata. Komise byla informovana, ze
najemné je fadné hrazeno.

Usneseni ¢. 3/7: Komise majetkova doporucuje zjistit zdmér najemce s dalSim uzivanim
nebytového prostoru a v pripade, zZe se nevyjadii, zvazit vypoveéd z najmu (9-0-0).

Zadny &len komise nevznesl pozadavek k projednani daliich zaleZitosti.
Clenové komise byli informovani, e dalsi jednani komise se bude konat dne 15. 4. 2019.

Jednani Komise majetkové MC Praha 4 konané dne 18. 3. 2019 bylo ukonéeno v 18:45 hodin.

JUDr. Viktor Derka
pfedseda Komise majetkové
Rady méstské casti Praha 4

Ivana Kozakova
tajemnice komise



Pfiloha k zapisu ¢. 3 z jednani Komise majetkové ze dne 18. 3. 2019
Usneseni

Komise majetkova vyjadfuje souhlas se zamérem prodeje akcii emitovanych spolecnosti
4-Energetickd, a.s., v souladu s ¢imZ navrhuje provedeni nasledujicich uprav zadavaci dokumentace
verejné soutéze na prodej akcii emitovanych spolec¢nosti 4-Energeticka, a.s.

vvvvvvvv

pfipustnd kupni cena Viyzvy k poddni Zadosti o ucast)

2) Nejvyssi pfipustnou cenu tepla stanovit v turovni 664 K¢/GJ bez DPH. (viz. bod 2.3. Nejvyssi
pfipustnd cena tepla Vyzvy k poddni Zddosti o tucast)

3) Minimdlni ro¢ni obrat navrhovatele z podnikdni v oboru vyroba tepelné energie a rozvod
tepelné energie stanovit ve vysi alesponi 200.000.000. K¢. (viz. bod 3.3.3. Ekonomickd
kvalifikace Vyzvy k podadni Zddosti o tucast)

4) Vdhy hodnoticich kritérii pro hodnoceni nabidek upravit takto:

Nabizend kupni cena 40 %
Maximdlni vyse ceny tepla 40 %
Doba zachovdni ceny tepla 20 %

(viz ¢ladnek 9. Hodnoceni nabidek, Vyzvy k poddni Zadosti o tcast)

5) Znéni bodu 9.1.2 Maximadlni vyse ceny tepla Vyzvy k poddni Zddosti nahradit timto novym
znénim:

,NomindlIni hodnota kritéria pro hodnoceni v ramci kritéria maximdlni vyse ceny tepla odpovidd
nabizené maximdlini vysi ceny tepla navrhovatele po odecteni konstanty ve vysi 500 K¢
predstavujici aproximaci proménnych (variabilnich) ndkladi spolecnosti 4-Energetickd, a.s. na
doddni 1 GJ tepla bez DPH.

Navrhovatel je oprdavnén nabizet maximdlni vysi ceny tepla pouze v korundch ceskych a haléfich
s presnosti na dvé desetinnd mista. Nejvyssi pripustnd cena tepla je uvedena v bodé 2.3 této

vyzvy.

hodnocend nabidka bodovou hodnotu, kterd vznikne ndsobkem 40 a poméru hodnoty
hodnocené nabidky k nejvhodnéjsi nabidce v rdmci tohoto dilciho hodnoticiho kritéria

evvs

maximdlni vysi ceny tepla, ziska 40 bodu).”



Dlivodova zprava

Cilem méstské casti Praha 4 je realizovat prodej 4-Energetické v novém otevieném vybérovém fizeni
formou prodeje spolecnosti jako celku. Vybérové fizeni ma reflektovat potiebu ziskani zkuseného a
ekonomicky silného vlastnika tak, aby byly zajisténé plynulé dodavky tepla pro obyvatele Prahy 4.
Zaroven v zajmu odbératel(l 4-Energetické je dosahnout prodejem spolecnosti i sniZzeni ceny tepla
pro konecné spotrebitele.

evyvs

spoleénosti APELEN Valuation a.s., znalecky ustav pro obor ekonomika ¢. 695-23/2019, konkrétné
20.000.000 K¢. Tato vySe se nachazi cca 800.000 K¢ pod trzni hodnotou spolecnosti dle vyse
uvedeného znaleckého ocenéni, coZ odrazi financni zajmy méstské Casti na prodeji akcii za
pfimérenou hodnotu. V disledku zakotveného mechanismu pro rist ceny pro konecné odbératele,
jakoZz téZ toliko odhadni a obtiznéji pfezkoumatelné povaze navrieného variantniho ohodnoceni
spolecnosti s prihlédnutim k podminkdm méstské casti Praha 4 dle navrhu smlouvy o zavazcich pfi
vyrobé a prodeji tepla znalcem po zaokrouhleni ve vysi 17.500.000 K¢, se navrhuje tuto skutecnost
neodrazet v minimalnich podminkach dcasti v soutéZi, a tudiZ toto hledisko pfenechat nalezité
aplikaci samotnym soutézZitelllm v navrhované verejné soutézi.

Ad 2) Vzhledem k cili vybérového fizeni snizit cenu tepla pro konecné odbératele se navrhuje stanovit
nejvyssi pripustnou cenu tepla ve vysi ceny konecné tepla spolecnosti 4-Energetické, a.s. pro rok
2018. Vyssi hranice ceny tepla by nedavala zaruku, Ze vysledkem fizeni bude snizeni ceny tepla. Dle
smlouvy je ovsem déale moZno cenu za teplo zvySovat v ndvaznosti na pfipadny rist spotiebitelskych
cen (viz bod 3.3. smlouvy o zavazcich pfi vyrobé a prodeji tepla).

Ad 3) Cilem vybérového fizeni je ziskat ekonomicky silného vlastnika. Vzhledem k tomu, Ze rocni
obrat spolecnosti 4-Energeticka, a.s. se pohybuje v Urovni cca. 100 mil. K¢, nebylo by logické prodavat
akcie spolecnosti kupujicimu s nizSim obratem, neZz ma spole¢nost sama. Obrat by zaroven mél byt
dostatecné vyssi neZ je obrat samotné prodavané spolecnosti, aby nebyl dalsi provoz zavodu
ohroZen. Ztoho dlvodu se navrhuje stanovit hranici obratu kupujictho ve vysi cca dvojnasobku
spolecnosti, ktera je predmétem prodeje.

Ad 4 a 5) Nastaveni hodnoticich kritérii musi sméfovat k dosazeni cile prodeje, jimz je mimo jiné
dosazZeni snizeni koncové ceny tepla pro zakazniky. Navriené pomérové hodnoceni obsazené
v prvnim navrhu vyzvy k tomuto cili nevede, protoZe je vétsi bodové ohodnoceni stanoveno pro
kupni cenu akcii a zejména u kupni ceny akcii Ize ocekavat relativné nizky zaklad a relativné vétsi
rozdily v nabidkach. Kritérium ceny tepla je znevyhodnéno tim, Ze cena ma vysoky zaklad a lze
oCekavat relativné mensi rozdily v nabizenych nejvyssich pripustnych cenach tepla. Z variantniho
propoctu vyplynulo, Ze aby doslo alespon ke srovnani vah obou kritérii (cena za akcie versus cena
tepla) je nutné upravit nastaveni kritérii tak, jak je v navrhu usneseni uvedeno. Hodnota proménnych
nakladd na vyrobu 1 GJ tepla (hodnota nakoupeného plynu, tepelné a elektrické energie) se navrhuje
odecist proto, Ze tato hodnota je viceméné objektivné dand, za danych vnéjsich podminek ji nelze
vyznamnéji ovlivnit smérem dold. Proto by nebylo logické zahrnovat tuto ¢ast hodnoty do hodnoceni
nabidek.



Prezendni listina

3. zasedani Komise majetkové Rady méstské ¢asti Praha 4
dne 18. 3. 2019

Jméno — Podpis
Mgr. Viktor Derka
piedseda komise

MUDr. Kléra Cingro$ova
¢lenka komise

Ing. Daniel Kunc
¢len komise

| Tomas Chaloupka
¢len komise

Daniel C_emy -
¢len komise

'Ing. Michal Rajny3
¢len komise

‘Martin Inneman
¢len komise

'Be. Vladislav Cermin, MBA
¢len komise

'RNDr. Dugan Brabec
¢len komise

Ivana Kozakova
tajemnice komise

Radovan Vasek
host




