vzorovd smlouva o najmu bytu — dostupné bydleni

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC usnesenim &. xxR-/XXX ze dne Xxxx

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: =~ méstska ¢ast Praha 4
se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
zastoupena:
ICO: 00063584
bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s.
¢. tétu: 329025-2000832359/0800, VS: (¢.p., ¢. bytu)
email: posta@praha4.cz
adresa DS: ergbrf7
/ dale jen pronajimatel /

a
1.2. Ngjemce: ..o dat.nar....................
dosud trvale bytem:..........................
email:
tel.:
adresa DS:
kontaktni osoba pro ptipad dlouhodobé neptitomnosti v byté (¢l. 8.21.):
........................................................ gtel oo
kontaktni osoba pro piipad vstupu do bytu v neptitomnosti v byté (¢l. 8.22):
......................................................... Jtelo oo
/ dale jen ngjemce /
I1. Uvodni ustanoveni
2.1. Pronajimateli je svéfen pozemek parc. €. ...., k. 0. ...., v Praze 4 sdomem¢ . p. ....... , C. O,
ol , Vnémz se nachazi pfedmét najmu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat pfedmétné prostory do ndjmu najemci,
nebot’ majetek, v némz se nachazi predmét ndymu, presel dle zakona ¢. 172/1991 Sb., v platném
znéni, na hl.m. Prahu a byl svéfen méstské Casti Praha 4.

I11. PFedmét smlouvy

3.1. Pfedmétem smlouvy je nijem bytu €. ...... , o velikosti ...... , V& ...... podlazi domu
uvedeného v ¢l. 2.1. této smlouvy a jeho vybaveni. Dalsi prostory bytu vcetné ptisluSenstvi a
vybaveni bytu, podlahova plocha pronajatych prostor, jsou uvedeny v eviden¢nim listu, ktery
tvofi ptilohu, jez je nedilnou soucasti této smlouvy.



3.2. Stav bytu, jeho =zafizeni a vybaveni je wuveden v pasportu bytu nebo
v protokolu o odevzdani a prevzeti bytu. Byt je ve stavu zplisobilém k fddnému uzivani. N4jemce
mel moznost si byt pfed uzavienim smlouvy prohlédnout a této moznosti vyuzil. / nevyuzil.

3.3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze provedou zménu odbératele elektiiny a plynu pro dany
byt tak, ze novym odbératelem se ke dni preddni bytu stane ndjemce misto
pronajimatele/Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce si viastnim ndakladem zajisti
instalaci elektromeéru/plynoméru a uzavie viastnim jménem smlouvu o dodavce elektriny/plynu
do bytu/. Pti skonCeni najmu provedou pronajimatel a najemce zménu odbératele elektiiny a
plynu pro dany byt tak, Ze novym odbératelem se ke dni pifedani bytu stane pronajimatel misto
najemce. Pokud najemce ukonci dodavku elektfiny ¢i plynu do bytu, aniz by provedl zménu
odbératele elektiiny ¢i plynu do bytu a obnoveni dodavky elektiiny ¢i plynu se vyzada naklady
na provedeni revize, tlakové zkouSky nebo ovéteni technického stavu ¢i na ptipojeni odbérného
mista, ndjemce tyto naklady pronajimateli zaplati.

IV. Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivinim bytu
4.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci byt za mésicni najemné ve vysi ... K¢.

4.2. Najemné se plati nejdiive za kalendaini mésic, ve kterém pronajimatel zptistupnil byt
najemci. Kalendarni mésic, ve kterém pronajimatel zptistupnil byt ndjemci, a kalendaini mésice
po tomto mésici néasledujici jsou kalendainimi mésici uzivani bytu ndjemcem.

4.3. Zptistupnénim bytu se rozumi predani kli¢t od bytu a domu v ¢ase uréeném pronajimatelem
pfimo na adrese piedmétu najmu. Pronajimatel neni povinen vyckat na prichod ndjemce vice nez
pulhodinu po dohodnutém case predani bytu. Neposkytne-li ndjemce pronajimateli potiebnou
soucinnost k predani bytu, ma se za to, Ze byt byl pfedan toho dne, kdy mélo k pfedani bytu dojit,
najjemce ma povinnost platit ndjemné a Uhradu za plnéni poskytovand suzivanim bytu, a
pronajimatel preda najemci klice v ndhradnim terminu pfimo na adrese predmétu ndjmu.

4.4. Pokud neni byt pronajimatelem najemci zpfistupnén prvni den prvniho kalendainiho mésice
uzivani bytu, ale v jeho prib¢hu, ndjemce plati ndjemné za prvni kalendaini mésic uzivani bytu
V plné vysi, ale za druhy kalendaini mésic uzivani bytu v pomérné vysi zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle poctu dnli uzivani bytu v prvnim kalendainim mésici uzivani bytu pocinaje
dnem zpfistupnéni bytu a poslednim dnem prvniho kalendarniho mésice uzivani bytu konce.

4.5. Pokud ngjem skonc¢i dfive neZ posledni den kalenddiniho mésice a v den skonceni ndjmu
najemce predd pronajimateli vyklizeny byt, pronajimatel vrati ndjemci pomérnou Cést
zaplacen¢ho ndjemného za kalendaini mésic, tj. za dobu neuzivani bytu pocinaje dnem
nasledujicim po skonceni najmu a poslednim dnem v daném kalendarnim mésici konce.
V ptipadé pfedani vyklizené¢ho bytu ndjemcem pied skoncenim najmu, kdy byt neni nasledujici
den po predani jesté pravné volny, pronajimatel najemné za dobu pocinajici dnem nasledujicim
po odevzdani bytu a kon¢ici dnem, ve kterém najem skoncil, ndjemci nevraci. Stejnym zpiisobem
se vypocitd pomérna ¢ast mésicniho nijemného, na které ma pronajimatel narok za posledni
kalendarni mésic najemniho vztahu, pokud najem skoncil pied splatnosti najemného za posledni
kalendaini mésic ndjemniho vztahu a ndjemce najemné do skonceni najemniho vztahu nezaplatil.
Najemce zaplati pomérnou ¢ast ndjemného za posledni kalendaini mésic najemniho vztahu ve
lhiite splatnosti dle ¢l. 4.6. smlouvy.

4.6. N4jemné je splatné mesicné, vzdy nejpozdéji do posledniho dne ptislusného kalendéiniho
meésice, za ktery je ndjemné placeno. Je-li byt zptistupnén v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho



meésice, je ngjemné za prvni kalenddini mésic uzivani bytu splatné ve lhité splatnosti ndjemného
za druhy kalendaini mésic uzivani bytu.

4.7. Pronajimatel mize zvySovat najemné za byt s ohledem na v ¢ase se ménici hodnotu penéz a
sohledem na vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném mist¢ nize uvedenym
zpisobem:

a) Pronajimatel mize kazdy kalendaini rok jedenkrat zvysit najemné pisemnym oznameni
dorucenym najemci nejpozdéji do 31.12. daného roku, a to podle priumérné ro¢ni miry inflace,
kterou pro predchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky ufad (Rozhodna je primérna roéni
mira inflace vyjadiend ptirtstkem pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- consumer price
index) za 12 meésicti daného roku proti priméru 12 mésict ptedchoziho roku.), a podle vyse
srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté zjisténého podle provadéciho ptedpisu
k ob¢anskému zakoniku, s uc¢innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
pronajimatel pisemné oznamil najemci nové stanovené ndjemné se zditvodnénim jeho vypoctu,
neurci-li pronajimatel pozdéjsi ucinnost. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro
vypocet nasledného zvySené¢ho najemného. Pronajimatel spocita novou vysi najemného tak, ze
prepocita stavajici vysi ndjemného podle primérné ro¢ni miry inflace a vysledek porovna s vysi
srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté zjisténého podle provadéciho predpisu
k novému obc¢anskému zakoniku. Pokud bude nova vySe najemného navySena prumérné rocni
miry inflace niz$i nez srovnatelné ndjemné obvyklé v daném misté, mize pronajimatel stanovit
novou vysi najemného az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.

b) Soudem stanovené najemné je vychozim najemnym pro zvySovani najemného podle
predchoziho odstavce nejdiive v roce, ktery nasleduje po roce, ve kterém soud pravomocné
rozhodl.

4.8. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel mize zvySovat najemné za byt, pokud provede
stavebni upravy, které trvale zlepsuji uzitnou hodnotu pronajatého bytu nebo celkové podminky
bydleni v domé&, nebo maji za nasledek trvalé tspory energie nebo vody, nize uvedenym
zpisobem:

a) Pronajimatel mtize zvysit najjemné za byt v kazdém kalendainim roce o 10 % z vynaloZenych
nakladd na stavebni Upravy véetné DPH v poméru vymeéry podlahové plochy bytu véetné jeho
prislusenstvi k celkové vymeéie podlahovych ploch vSech byt v domé véetné jejich prislusenstvi.
Pronajimatel miiZe takto zvysit ndjemné po provedeni stavebni upravy a s t¢innosti nejdiive od
prvniho dne mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém pronajimatel pisemné oznamil ndjemci
noveé stanovené najemné se zdlivodnénim jeho vypoctu. Ozndmeni obsahuje rozpis zvySovani
najemného po dobu 10 let, tj. postupné zvySované mesi¢ni platby ndjemného, a ndjemné po
uplynuti 10 let. VySe ndjemného po uplynuti 10 let zvySovani ndjemného se rovna posledni platbé
nagjemného v 10. roce zvySovani nijemného. Ozndmeni odeSle pronajimatel nejpozdeji ve
druhém kalendainim mésici po provedeni stavebni Upravy. Dojde-li ke zméné poméru vymeéry
podlahové plochy bytu vcetné jeho piisluSenstvi k celkové vymeétre podlahovych ploch vSech
bytlh v domé vcetné jejich pfisluSenstvi, oznami pronajimatel ndjemci do 60 dnli od zmény
pomeéru vzajemné poméru vymer podlahovych ploch novy upraveny rozpis zvySovani najjemného
s ucinnosti nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém pronajimatel
pisemné ozndmil najemci novy upraveny rozpis zvySovani najemného se zdtivodnénim jeho
vypoctu.

b) Rozpis zvySovani ndjemného mize pronajimatel upravovat podle primérné ro¢ni miry inflace
stanovené Ceskym statistickym ufadem stejnym zpisobem jako v ¢l. 4.7. smlouvy vyjma
porovndni s vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté&.



c) Pronajimatel miiZze zvySovat ndjemné podle piedchozich odstavci a upravovat rozpis
zvySovani ndjemného po kazdé provedené stavebni upravé, kterd trvale zlepSuje uzitnou hodnotu
pronajatého bytu nebo celkové podminky bydleni v domé, nebo mé za nésledek trvalé uspory
energie nebo vody.

4.9. Krom¢ najemného je najemce povinen platit thradu cen plnéni spojenych s uzivanim bytu
(sluzby) ve vysi stanovené evidennim listem. M¢&sicni zalohy na sluzby jsou splatné spolu s
nagjemnym mésicné, vzdy nejpozdé€ji do posledniho dne piislusného kalendainiho meésice, za
ktery je mési¢ni zaloha placena. Je-li byt zpfistupnén v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho
meésice, je zaloha na za prvni kalendaini mésic uzivani bytu splatna ve lhite splatnosti zalohy na
sluzby za druhy kalendaini mésic uzivani bytu. Skutecnou vysi cen a celkovych zaloh za
jednotliva plnéni zacétuje pronajimatel vzdy za zuctovaci obdobi, které je nejvySe dvandcti
mesicni a jehoz pocatek ur¢i poskytovatel sluzeb. Zpusob rozictovani nakladi na jednotlivé
sluzby se bude fidit pravnimi predpisy. Vyuactovani sluzeb doruc¢i pronajimatel néjemci do Ctyt
meésict po skonceni zactovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové zadosti nahlédnout
mu do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyactovani nakladt sluzeb do
peti mésicu po skonceni zactovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytuctovani
doruci najemce pronajimateli do tficeti dnti ode dne doruceni vyuctovani, poptipadé ode dne
nahlédnuti do vyacétovani nakladii na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladii. Pronajimatel vytidi
pfipadné namitky vcéetné doruceni ptipadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po
skonceni zactovaciho obdobi. Ptipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné
do osmi mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za ptredpokladu
dorucéeni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tinora po zactovacim obdobi
véetné vytizeni ptipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni unora
pocinaje do kalenddiniho mésice, ve kterém bude doruceno vylctovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné piipadné reklamace pronajimatele konce, se lhiity uvedené v tomto
¢lanku prodluzuji o jeden mésic

4.10. Platby n4jemného vcetné zaloh sluzeb je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné nebo
slozenkou na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. 1.1. této smlouvy pod tam uvedenym variabilnim
symbolem. Zaplacenim se rozumi ptipsani ¢astky na G¢et pronajimatele.

4.11. Vysi mésicni zdlohové platby sluzeb na zctovaci obdobi urcuje pronajimatel podle
pravnich predpist. Zalohové platby sluzeb v pribéhu zactovaciho obdobi budou navySovany
vzdy tehdy, pokud dojde ke zméné cen, k rozsifeni rozsahu sluZeb nebo kvality sluzeb, s ¢imzZ je
najemce srozumeén. Zmeénéna mesi¢ni zaloha mize byt pozadovana nejdiive za kalendaini mésic
nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci doru¢eno pisemné oznameni nové
vyse zalohy obsahujici odiivodnéni. Ndjemce bytu ozndmi pronajimateli skutecnosti rozhodné
pro piipadnou zménu vyse zaloh sluzeb bez zbytecného odkladu. Zmeéni-li se skutecnosti
rozhodné pro pfipadnou zménu vySe zaloh sluzeb, zméni se jejich vySe od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti.

4.12. Neurci-li ndjemce v ptipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné
splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapoctu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

4.13. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti ptislusenstvi pohleddvky nez toho, ktery je
Vv kvitanci vyslovné uveden.



V. Penézita jistota

5.1. Najemce je povinen slozit na Gcet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi ... nasobku
mésicniho najemného, tj. celkem ... K¢. Najemce slozil penézitou jistotu jiz pfed uzavienim
smlouvy. Doklad o slozeni penézité jistoty je ptilohou k této smlouvé. Naklady s vedenim uctu
nese pronajimatel.

5.2. Ugelem penéZité jistoty je zajiiténi uhrad pohledavek pronajimatele souvisejicich s najmem
bytu, které vzniknou z titulu dluhu na najemném a na sluzbach, dluhu na vyactovani sluzeb,
nahrady Skody za poskozeni pronajatého bytu ¢i domu a jejich vybaveni, skody spocivajici
Vv uslém zisku pronajimatele v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo
sluzbach ostatnim najemctiim v dome¢ zapti¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale uhrady
pohledavek pronajimatele z titulu thrady bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zdvadného stavu zplisobeného ndjemcem nebo osobami, za jejichz
jednani odpovida, uvedeni pfedmétu ndjmu do pavodniho stavu ¢i thrady nakladi na provedeni
revize, tlakové zkousky nebo ovéfeni technického stavu ¢i na piipojeni odbérného mista.
Pronajimatel nesmi pouzit penézitou jistotu na jiny ucel.

5.3. Pronajimatel oznamuje pisemné ndjemci Cerpani penézité jistoty na uthradu urcité
pohledavky pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén cerpat
penézitou jistotu jiz v priabéhu ndjmu, a pokud tak ucini, nemiize pronajimatel vypovédét ndjem
pro dluh najemce, na jehoz uplné zaplaceni byla penézita jistota pronajimatelem cerpana. Pokud
najemce vznesl namitku proti zpisobu a obsahu vyuctovani sluzeb, neni pronajimatel opravnén
cerpat penézitou jistotu na dluzny nedoplatek z vyuctovani sluzeb, ledaze pronajimatel namitku
vyfidi a ndjemce nevyjadii pronajimateli pisemné nesouhlas s vysledkem vytizeni namitky (napf.
pronajimatel trvd na vysi nedoplatku nebo doru¢i ndjemci opravné vyuctovani s jinou vysi
nedoplatku) do 30 dnt od doruceni vysledku vytizeni ndmitky.

5.4. V ptipad¢ zvySeni ndjemného tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez ... nasobek
zvysen¢ho najemného, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do 1 meésice od
oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou castku, aby slozena penézitd jistota
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odpovidala ...ndsobku zvySeného mésicniho najemného.
5.5. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohoveé zaplacené njjemné a sluzby.

5.6. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni ndjmu, nejpozdéji do 1 mésice po vyklizeni a
ptredani bytu najemcem pronajimateli, vyplati najemci penéZzitou jistotu, pokud nedojde k jejimu
Cerpani. Pené€zitd jistota je vyplacena spolu s uroky. Pené€zita jistota je trocena od jejiho sloZeni
diskontni sazbou CNB jednoduchym tiroenim.

V1. Doba najmu

6.1. N4jem se uzavird na dobu urcitou 1 roku pocinaje dnem ucinnosti smlouvy. Najem se
automaticky a opakované obnovuje o dalsi 1 rok, pokud pronajimatel do 3 mésici po dni, kdy
mél ngjem skoncCit, pisemné nevyzve ndjemce k opusténi bytu. Tj. najem se timto zplisobem
automaticky obnovuje opakovang, dokud pronajimatel vzdy nejpozdéji do 3 mésicti po dni vyroci
jednorocni doby najmu pisemné nevyzve najemce k opusténi bytu.

6.2. Sjednany najemni pomér konci:
a/ pisemnou dohodou smluvnich stran
b/ pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran v souladu s ustanovenim ob¢anského



zékoniku
¢/ uplynutim doby urcité
d/ pisemnou vyzvou pronajimatele k opusténi bytu.

6.3. Smluvni strany se z diivodu pravni jistoty a pro vylouceni pochybnosti dohodly:

1) den, kdy konci jednoro¢ni doba ndjmu a kdy najem se obnovuje, je tentyz den (§ 601 odst. 2
obcCanského zakoniku), a tento den se shoduje ¢islem (tj. ¢islem dne v mésici a Cislem mésice
v roce) se dnem ucinnosti najemni smlouvy (§ 605 odst. 2 ob¢anského zakoniku); pokud t¢innost
smlouvy nastala 29.2., potom V nepfestupném roce je timto dnem 28.2. a v kazdém dal$im
piestupném roce opét den 28.2.

2) pisemna vyzva pronajimatele K opusténi bytu muze byt doru¢ena najemci:

a) jiz pied vyro¢im jednoro¢ni doby najmu a najem pak skonéi uplynutim dne, kdy méla
jednoro¢ni doba najmu uplynout (odst. 6.2. pism. ¢)); ptiklad: vyzva doruéena 1.12. 2026 +
vyroci 1.1. 2027 = najem konci 1.1. 2027,

b) po vyroci jednoro¢ni doby najmu nejpozdéji do 3 mésict po dni vyroci jednoro¢ni doby najmu,
avSak v tomto piipadé najem nekonci zpétné€ ke dni vyroc¢i jednoro¢ni doby najmu, ale uplynutim
dne, kdy byla vyzva k opusténi bytu najemci doruéena (odst. 6.2. pism. d)); ptiklad: vyroc¢i 1.1.
2027 + vyzva dorucena 1.2. 2027 = najem kon¢i 1.2. 2027. Tzn. nestihl-li pronajimatel dorucit
najemci vyzvu k opusténi v rozmezi 3 mésict po dni vyro¢i jednoro¢ni doby ndjmu, ndjem se
obnovi a skon¢i az uplynutim dne nasledujiciho vyroci jednorocni doby ndjmu (viz vyse pism.
a)); priklad: 1. vyroc¢i 1.1. 2027 + vyzva dorucena 1.4. 2027 = najem kon¢i 1.1.2028 v den 2.
vyroci.

3) vypovéedni doba konéi poslednim dnem kalendainiho mésice (viz analogicky § 1999 odst. 1,
§ 2339 odst. 1 obcanského zakoniku).

6.4. Ngjemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor se v§im
prisluSenstvim a soucastmi pronajimateli ke dni skon¢eni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém
ho ptevzal, popt. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni. Najemce je
povinen piedat byt Cisty, se zaisténymi otvory ve zdech po obrazech, poli¢kach, vésacich apod.
Néjemce souhlasi s tim, Ze v piipad¢, ze ani ve lhiit€ 10 dnti ode dne skonceni smluvniho vztahu
nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmeét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu
najmu a protokolarné ho prevzit pti respektovani ustanoveni ob&anského zdkoniku o svépomoci.
Timto neni dotCeno pravo pronajimatele na uhradu ndhrady ve vysi ujednaného najemného,
nahrady Skody a dalSich souvisejicich naklada.

6.5. Nachazeji-li se v byté po skonceni najmu najemcem nevyklizené véci, o kterych Ize mit za
to, ze patii najemci nebo ¢lenu jeho domacnosti, a nevyklidi-li je ndjemce ani do 14 dnid od
skon¢eni smluvniho vztahu, dohodly se smluvni strany tak, Ze je miiZe pronajimatel na naklady
najemce prodat ¢i zlikvidovat. Utrzené penize z prodeje véci mlize pronajimatel pouzit na thradu
svych pohledavek za ndjemcem.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zpfistupnit byt nejpozdé€ji 10. pracovni den po nabyti €innosti
smlouvy.

7.2. Pronajimatel se zdrzi vSech €innosti, které by branily najemci fadn¢ uzivat predmét najmu.

7.3. Pronajimatel vynucuje plnéni povinnosti ostatnimi najemci, aby nebranili ndjemci fadné
uzivat pfedmét najmu.



7.4. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpiisobilém k uzivani kromé bézné
udrzby a drobnych oprav bytu.

7.5. Pronajimatel nahrazuje po dobu najmu nefunk¢ni zafizovaci pfedméty novymi ve
standardnim provedeni a kvalité. Vyménu zafizovaciho predmétu pronajimatel provede v
ptipad¢, kdyz jiz neni mozna oprava ani vymeéna jeho soucasti, nebo provedeni opravy by bylo
nehospodarné.

7.6. Pozada-li o toto najemce, umozni mu pronajimatel po skonceni zuctovaciho obdobi
nahlédnout do vyuctovani nakladi a dokladi k vyactovani za poskytnuté sluzby za skoncené
zuctovaci obdobi a potidit se vypisy, opisy nebo kopie. Cenu za jednu stranu kopie, kterou zaplati
najemce pronajimateli, stanovi pronajimatel v sazebniku jako cenu za srovnatelné listinné kopie
v komer¢nich kopirovacich centrech.

7.7. Pronajimatel potidi najemci na jeho zadost vyssi nez predany pocet bezpecnostnich klict
k bytu a ke vchodovym dvefim do spole¢nych prostor domu, pokud mu najemce nahradi naklady
na jejich pofizeni.

7.8. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento
zéasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

7.9. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIII. Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je povinen uzivat byt k bydleni. N4jemce neni vedle bydleni opravnén uzivat byt
k takovému podnikani ¢i praci, kdy byt ztraci charakter obydli, nebo jsou ruseni ostatni najemci
Vv bydleni, ¢i zptisobuje-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim. Najemce je opravnén uzivat
spole¢né prostory a zatizeni domu a fadné pozivat plnéni, které je spojeno s uzivanim bytu. Pti
vykonu téchto prav je povinen dbat na to, aby v domé bylo vytvotfeno prostiedi pro vyuZzivani
téchto prav také ostatnimi najemci.

8.2. Njjemce je povinen fadné&, v€as a v plné vysi platit ndjemné a uhrady za sluzby souvisejici
s ngyjmem bytu. Do notaiské uschovy dle § 2253 obcanského zakoniku muze ndjemce ulozit
pouze sporny rozdil mezi nijemnym dosud placenym najemcem a zvySenym nijemnym
poZadovanym pronajimatelem.

8.3. Ngjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pifedmétu najmu a
vV ramci toho zabezpecovat na své ndklady drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu.
Drobnymi opravami a béZnou tdrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a) opravy a vymeény: opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin,
vymény prahi a list,

opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti, opravy a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

opravy a vymény elektrickych koncovych zatfizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonkt, osvetlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkt, zasuvek
rozvodil datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeért teplé a studené vody,



opravy a vymény Uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapact tuku,

opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, diezu,
splachovact, bidett, infrazafict, varici,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a piistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlii etdZového topeni na pevnd, kapalna a
plynnd paliva vCetné¢ uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatl etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predméti. Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
V odst. a), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne Castku 1 000 K¢. Provadi-li se na téze véci
n¢kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na
souvisejici opravy.

b) bézna udrzba: zejména udrzovani a CiSténi pfedmétu najmu vcetné zafizeni a vybaveni,
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétt shora uvedenych v odst. a), dale pak malovani vcetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin a obklada stén, pravidelné
prohlidky, kontroly funkénosti a ¢isténi predméth vnitiniho zatfizeni a vybaveni pfedmétu najmu,
¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Drobné opravy a béznou udrzbu provadi ndjemce vlastnim nékladem, které hradi vcetné naklada
na dopravu a dalSich nakladu s opravami spojenych. Na zakladé vzajemné dohody smluvnich
stran neni  stanoven Zzadny finanéni limit ndkladd pro  kalendaini  rok
na provadeéni drobnych oprav, protoze veSkeré néklady na drobné opravy se zavazuje hradit
najemce v plné vysi a pronajimatel nehradi zadné ndklady na drobné opravy bytu ani se na uhradé
takovychto nakladl nepodili.

8.4. Najemce je povinen nerusit ostatni ndjemce nadmérnym hlukem. N4jemce nesmi pouZzivat
hlu¢né nastroje a naradi, ani jinak rusit hlukem, v nedé€li a ve statni svatek po cely den, v ostatnich
dnech v dob¢ od 20 hodin vecer do 8 hodin rano.

8.5. Najemce se zavazuje, Ze bude byt uzivat fadn€ a po skoneni najmu jej v dobrém stavu
s piihlédnutim k béZznému opotiebeni pronajimateli vrati. Ndjemce je opravnén provést montaz
vlastnich dopliikovych predméti napevno do obkladl kuchyné, koupelny a WC (napft. zrcadlo,
drzéky na mydlo, v&$aky na rucniky, utérky apod.) za podminky, Ze po skoneni najmu
namontované vybaveni v byté ponechd, aniz by za né¢ pozadoval ndhradu. Zpusobi-li ndjemce
nefunkcnost zafizovacich predmétii, nahradi pronajimateli Skodu.

8.6. Najemce muze byt uzivat se ¢leny své rodiny, popt. s dalsimi osobami blizkymi, neni vSak
opravnén byt vedle toho podnajmout. Dalsi osoby miiZe ndjemce piijmout do bytu po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfimefeny pocet osob
zijicich v byté, ktery odpovida velikosti bytu a nebrani uZivat byt ve vyhovujicich hygienickym
podminkach, je ... osob.

8.7. Najemce oznami pronajimateli pisemn¢ a bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu, jménech,
piijmenich a datech narozeni osob v byt&, v ptipadé, Ze lze mit za to, Ze tato zména potrva déle
nez dva mésice. Najemce je rovnéz povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu
uzavieni manZzelstvi, neni-li byt ve spole¢ném n4jmu manzelll jiz pii uzavieni smlouvy. N4jemce
poskytne pronajimateli potiebnou soucinnost pro zpracovani osobnich udaji osob uZzivajicich

byt.



8.8. Najemce je povinen dodrzovat veSkera bezpecnostni, protipozarni a hygienickd opatieni
stanovend platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoZ i ostatni obecné zavazné pravni
piedpisy.

8.9. Najemce je povinen zamykat pii piichodu a odchodu diim a spole¢né prostory domu.

8.10. N4jemce nesmi umistovat véci do spolecnych prostor domu. Umisténou véc je najemce
povinen na pokyn pronajimatele odstranit v pronajimatelem stanovené lhuté. Neucini-li tak
najemce, mize odstranéni véci ze spolecnych prostor provést pronajimatel na naklady najemce.
Pronajimatel odstranénou véc ze spole¢nych prostor uschova a vyzve ndjemce k prevzeti véci v
dobé a vmiste¢ pronajimatelem wurcené. Nevyzvedne-li si ndjemce véc odstranénou
pronajimatelem do 3 dnli od skonceni doby jeji tischovy, je pronajimatel opravnén zlikvidovat ji
jako odpad na naklady najemce.

8.11. Najemce neni opravnén provadét Cisténi véci ve spoleénych prostorach domu a z oken
domu.

8.12. N4jemce je povinen udrZovat byt v Cistoté. Najemci neni dovoleno nadmérné hromadit
Vv byté véci véetné odpadu. Komunalni odpad je najemce povinen odkladat do odpadovych nadob
uréenych pro dim. Ostatni odpad je najemce povinen odkladat do odpadovych nadob a
kontejnert k odkladani prislusného odpadu urcenych.

8.13. Nijemce je opravnén umistovat véci (zejména antény a pradelni susaky) na vnéjsi
konstrukce balkont, lodzii, oken fasadu ¢i stifechu po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

8.14. Najemce je povinen kvétinace v oknech, na balkonech a lodziich zabezpecit proti padu. Pfi
zalévani musi dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu, ostatni ndjemce a chodce pod nim.

8.15. Najemce je povinen oznacit dvefe jim uzivaného bytu a poStovni schranku svoji
jmenovkou. Je-li byt v podnajmu, pfipoji najemce vedle své jmenovky i jmenovku podnajemce.
Néjemce nesmi odstranit ¢islo byt ze dvefi jim oznacené¢ho bytu. Ndjemce nesmi odstranit
jmenovky ze vchodovych zvonki.

8.16. Reklamni ¢i propagacni zafizeni ¢i tiskoviny mize najemce umistit a rozSifovat v domé
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8.17. V byt¢ je mozno chovat pouze pfiméfeny pocet domacich zvitat, neptsobi-li jejich chov
pronajimateli ¢i ostatnim obyvateliim domu obtize nepifiméfené pomérim v domé. Njemce je
povinen pronajimatele pisemné informovat o druhu a poctu zvifat, ktera hodlad v byté chovat.
Najemce nesmi v byté chovat hospodaiska zvitata a jedovaté druhy zvifat. Vice nez jednoho psa
a vice nez jednu kocku mulze nijemce chovat v byté po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele nepocitaje v to chované samici narozend mlad’ata. Najemce nesmi v byté chovat
zvitata, u kterych neni splnéna ohlasovaci, poplatkova, oznaCovaci ¢i evidencni povinnost
vyplyvajici z obecné zavaznych predpisi.

8.18. Najemce je odpovédny za v byté¢ chovand zvifata a odpovida za Skody, které zptsobi
pronajimateli nebo obyvatelim domu.

8.19. N3jemce je povinen udrzovat chovand domaéci zvitata v Cistot¢ a bez parazitli, obstaravat
jim v ptipad¢ potieby veterinarni pé¢i. Najemce je povinen zajistit, aby chovana domaci zvitrata
neomezovala ostatni obyvatele domu, zejména vykaly a agresivnim chovanim. V piipadé



déletrvajici nepfitomnosti najemce v byt¢ nenechdva tento chovand domaci zvifata v byté
samotnd. Pokud chovand zvifata zplisobi Skodu, ¢i znecisti spolecné prostory domu, ¢i obtézuji
svym zdravotnim stavem, necistotou ¢i chovanim ostatni obyvatele domu, pronajimatel vyzve
najemce k naprave.

8.20. N3jemce je povinen zajistit, aby se psi chovani v byté i psi majiteli dochézejici za
najemcem do bytu pohybovali ve spole¢nych prostorach domu pouze na voditku a s nasazenym
kosikem.

8.21. Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést kontrolu plnéni povinnosti najemce a
kontrolu pfedmétu najmu. Pokud bude nijemce predem veédét, ze bude dlouhodobé neptitomen
Vv byté¢ a byt mu bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami pisemné pronajimateli tuto
skute¢nost. Pro tento ptipad urcuje osobu uvedenou v ¢l. 1.2. této smlouvy, ktera zajisti po dobu
nepfitomnosti najemce vstup do bytu.

8.22. V piipadé, kdy v nepfitomnosti ndjemce bude nezbytné¢ zapotiebi vstoupit do bytu
z diivodu ochrany majetku a zZivota a zdravi (zejména v pripade havarie v domé ¢i byté za ucelem
zjisténi a odstranéni zavady, v pfipad€ ohrozeni Zivota a zdravi ditéte, jiné osoby odkézané na
pomoc najemce, ¢i domaciho zvifete), urcuje ndjemce osobu uvedenou v ¢l. 1.2. této smlouvy,
kterd umozni vstup do bytu. Neumozni-li pronajimateli vstup do bytu pfitomné osoby, které se
zdrzuji v byté se souhlasem ndjemce, ani najemce, ani jim urcend osoba, je do bytu opravnén
vstoupit pronajimatel spolu s jim k tomu pfibranou tfeti osobou. O vstupu do bytu véetné o
zjisténi a o provedenych opatienich vyhotovi pronajimatel zapis, ktery spolu s pfibranou tieti
osobou podepisi a jedno vyhotoveni ponechaji v byté na viditelném misté ¢i vhodi do schranky
najemce. Néaklady na otevieni a uzavieni bytu vzniklé pronajimateli nahradi pronajimateli
najemce.

8.23. N4jemce je povinen dodrzovat pravidla spravného vétrani, stanovend v pouceni, které je
ptilohou a nedilnou soucasti této smlouvy. V ptipad¢ nerespektovani téchto pravidel a
nasledného zjiSténi vyskytu vlhkosti a plisné v byté, nebude najemci poskytnuta sleva
Z najemného a opravy bytu do stavu zptisobilého k fddnému uzivani budou provedeny nakladem
najemce.

8.24. Najemce je povinen dohlédnout a vynutit, aby povinnost fadné uzivat spolecné prostory,
kterou mé sam, dodrZovaly 1 osoby, které za nim do bytu dochdzeji. Najemce je povinen uvést
Vv predesly stav zavady €i nahradit pronajimateli $kodu, které ve spole¢nych prostorach domu
zpusobi osoby, které za nim do bytu dochézeji.

8.25. Najemce je odpoveédny za jednani osob, jejichz pravo uzivat byt a spole¢né prostory domu
jsou odvozeny od prava ndjemce.

8.26. Najemce je opravnén dat byt ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

IX. Zavérecéna ustanoveni

9.1. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouveé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
S nepodstatnymi zmé&nami uc¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané
byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne.



9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se ndjmu bytu si mohou zasilat v listinné
I v elektronické formé. V piipadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat prostym
elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila pronajimatel najemci na e-
mailovou adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu,
kterou ndjemce pronajimateli sd€li, nebo do datové schranky najemce, pokud ji ma zfizenou a
zptistupnénou. Mé-li ndjemce zfizenou datovou schranku jako podnikajici osoba, smluvni strany
se dohodly, Ze pronajimatel mize zasilat pisemnosti tykajici se najmu bytu do této datové
schranky néjemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila ndjemce do datové schranky
pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy pronajimatele nebo na e-mailovou adresu
pronajimatele posta@praha4.cz nebo e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatele info@4-
majetkova.cz, pokud pronajimatel nebo spravni firma pronajimatele nesdéli najemci jiné své e-
mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila najemce na adresu sidla pronajimatele nebo
na adresu sidla spravni firmy pronajimatele. Pisemnosti v listinné form¢ zasild pronajimatel
najemci do mista bydli$té najemce nebo do jakéhokoliv jiného mista, kde 1ze najemce zastihnout.
Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad¢ trvalého pobytu ndjemce v sidle ohlasovny, se sidlo
ohlasovny také povazuje za misto, kde lze najemce zastihnout. Smluvni strany se dohodly, Ze je-
li podstatou této najemni smlouvy zajisténi bytovych potieb ndjemce, mé ndjemce umysl zit
V pronajatém bytu trvale a adresa pronajatého bytu je tak bydlistém najemce az do vyklizeni bytu
bez ohledu na to, zda se najemce na adrese pronajatého bytu ptihlasi k trvalému pobytu nebo
trvaly pobyt na adrese pronajatého bytu zrusi, a bez ohledu na to, zda najemce zije soucasné nebo
vyluéné v jiném misté nez v pronajatém bytu. Smluvni strany se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1
vété za stfednikem obcanského zakoniku dohodly, Ze se vylucuje, aby najemce namital
neucinnost doruceni pisemnosti v listinné form¢ do bydlisté najemce, pokud si ndjemce
poskytovatelem postovnich sluzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla odeslana
pisemnost poskytovatelem poStovnich sluzeb vracena pronajimateli z diivodu, Ze adresat je na
uvedené adrese neznamy nebo Ze nema oznacenou postovni schranku nebo ze se odstéhoval nebo
Z jiného podobného diivodu. Smluvni strany se dohodly, ze v pripad¢ skon¢eni ndjmu a vyklizeni
bytu sdé€li najemce do 10 dnt od vyklizeni bytu pronajimateli jinou adresu, na kterou mu
pronajimatel méa dorucovat pisemnosti v listinné formé (pfedevsim vyuctovani sluzeb). Pokud
tak najemce neucini, je pronajimatel opravnén dorucovat pisemnost v listinné form¢ na adresu
bytu, jehoz ndjem skoncil, a ndjemce je povinen zajistit si dosilku pisemnosti do mista, ve kterém
zije. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce v pfipad€ skonceni ndjmu a vyklizeni bytu
nesd¢li pronajimateli jinou adresu pro doruovani pisemnosti v listinné form¢ a nezajisti si ani
dosilku pisemnosti do mista, ve kterém zije, je adresa bytu, jehoz nijem skoncil, pro ucely
doruCovani pisemnosti v listinné formé poslednim znamym bydlistém najemce, na které lze
ucinné dorucovat pisemnosti v listinné formé, a s ptihlédnutim k § 6 a k § 570 odst. 1 vété za
sttednikem obcanského zdkoniku se vylucuje, aby ndjemce namital neucinnost doruceni
pisemnosti v listinné formé do tohoto posledniho znamého bydlisté najemce. Pro G€inné doruceni
pisemnosti v listinné forme do tohoto posledniho zndmého bydlisté najemce je tak bez vyznamu,
pokud si najemce poskytovatelem postovnich sluzeb ulozenou pisemnost nevyzved| nebo pokud
byla odeslana pisemnost poskytovatelem postovnich sluzeb vracena pronajimateli z divodu, ze
adresat je na uvedené adrese neznamy nebo Ze se odstéhoval nebo z jiného podobného ditvodu.

9.3. Vyslovn€ neupravené pravni vztahy se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku vcetné
souvisejicich pravnich ptedpisii. Budou-li pravni predpisy, kterymi se pravni vztahy mezi
smluvnimi stranami fidi, v pribéhu ndjmu bez ndhrady zruseny, budou se jimi smluvni strany
V poslednim platném znéni fidit do doby, nez vstoupi v i€innost nove piedpisy upravujici vztahy
mezi pronajimatelem a ndjemcem se stejnym predmétem Upravy jako zruSené piedpisy.

9.4. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po 1 vyhotovenich obdrzi ndjemce a
pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.



9.5. Tato smlouva je sepsana urcité, srozumiteln¢, svobodné, vazné a voln¢€, coz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

9.6. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho uzavieni.

V Praze dne: Praze dne:

pronajimatel najemce



Nedilna priloha k najemnim smlouvam

Jak spravné vétrat

Kazdy dim ¢i byt z hygienického hlediska je nutné pfirozen€ vétrat. Timto vétrdnim mimo jiné dochazi
k fedéni vnitiniho vzduchu venkovnim, ¢imz je v mistnostech snizovana vnitini vlhkost. Nestaci vsak
pouze obCasné vétrani. Nejucinnéj$im a nejekonomictejsim zplsobem vétrani je narazové vétrani
mistnosti provadéné nekolikrat za den, v zavislosti na pohybu osob a vnitini teploté. Je prokdzano, ze ¢im
rychleji a intenzivngji je vyména vzduchu provedena, tim mensi tepelné ztraty vzniknou.

Dolni cast skla v novych oknech je nejchladnéjsi misto v mistnosti, a proto tam v zimnich mésicich mize
dojit ke kondenzaci vodnich par. Vse je zplisobeno dokonalym utésnénim oken a zvySenim relativni
vlhkosti vzduch v mistnosti.

Kondenzace vodnich par na nejchladnéjsich plochach je bézny fyzikalni jev, ktery nelze nikdy odstranit.
Muze byt pouze cilené omezovan, a to predev§im dodrzovanim spravného rezimu vymény vzduchu.

Optimdlni relativni vlhkost vzduchu v obytnych mistnostech by se méla z hlediska hygieny a dobré
tepelné pohody pohybovat v rozmezi 50 — 60%.

U modernich plastovych oken s tésnicimi prvky, sizolaénim zasklenim a celoobvodovym
kovanim, ke zbyte¢nym tepelnym ztratdm v mistnosti nedochazi. Na druhou stranu uzivatelé starych
oken byli zvykli na jakési "samovolné" vétrani pomoci vyznamnych sparovych netésnosti. V diisledku
nedostatecného vétrani se relativni vlhkost vzduchu zvysuje, a tim hrozi kromé tzv. roseni skel i nebezpeci
kondenzace na obvodovych sténach, ochlazovanych venkovnim prostiedim. Tento stav muze vést az
k tvorbé nezadoucich plisni. Divod je prosty - absence vétrani.

Nadmérna vlhkost vzduchu musi byt proto z mistnosti odvadéna pravidelnym, spravnym a G€innym
vétranim. Nejvice je vlhkosti zatizena kuchyn pfi vareni, koupelna pti horké koupeli a loznice pfi spani,
v téchto ptipadech je nutné vétrat Castéji. Orosené okno signalizuje, Ze je nutné vyvétrat, vlhky vzduch
z mistnosti odvadéjte vzdycky ven, nikdy ne do jinych mistnosti. V zim¢ vétrejte radéji Castym
a kratkodobym otevienim okna dokotan Rychlé a efektivni je vétrani privanem mezi dvéma protilehlymi
okny, protoze jedno oteviené okno je n¢kdy nedostacujici.

Pfi dodrzeni spravnych zéasad vétrani vyrazné zlepsite itepelny komfort svého bydleni. Okysliceny
vzduch se zahiiva mnohem rychleji nez vydychany vlhky vzduch, vytapéni ma vétsi ucinnost a ve
vyvétrané mistnosti ziskate piijemné teplo a svézi atmosféru.

Zdrojem vlhkosti jsou i pokojoveé rostliny, akvaria, pary vzniklé pti vaieni, ale i nevhodné€ umisténé zdroje
tepla nebo nedostatecné vytapéni ¢i suseni pradla v byté. Doplitky oken, které zlepsuji pruvzdusnost jako
je mikroventilace, nebo riizné samoregulovatelné klapky vedou k vy$8i netésnosti. Tato netésnost ovsem
nezajisti tolik vyménéného vzduchu jako jednorazové intenzivni vétrani. Dal§im dilezitym faktorem je
také ptivod vzduchu pro plynové spotiebice v domacnosti, jako jsou sporaky, plynové kotle nebo WAW.
Kazdy z téchto spotiebi¢ti ma jiny vykon a potfebné mnozstvi spalného vzduchu.



