Zépis &. 4/2019

z jednani Komise majetkové Rady MC Praha 4 ze dne 15. 4. 2019

Pozvanka s programem a pfilohami byly rozeslany elektronicky.

Pfitomni: JUDr. Viktor Derka, Ing. Daniel Kunc, TomaS Chaloupka, Daniel Cemy,
Ing. Michal Rajnys, Martin Innemann, Bc. Vladislav Cermin, MBA,
RNDr. Dusan Brabec, Ivana Kozakova (tajemnice komise), Radovan Vasek
(host), Ing. arch. Petra Sladka (vefejnost) [pfitomna po dobu projednavani bodu
¢. 2 programu dle usneseni komise ¢. 4/1], Ing. Tomas Papacek (vetejnost)
[pfitomen po dobu projedndvani bodu ¢. 2 — 4 programu dle usneseni komise
¢. 4/1]

Omluveni:  MUDr. Klara Cingrosova

Program jedndni:
1. Schvéleni programu jednéni.
2. Diskuse k ndgjmu budovy UMC Praha 4.
3. Projednani konkrétnich zaméra dispozice s nemovitym majetkem svétenym do spravy MC
Praha 4:
- zédost spolecnosti LOGIK, s.r.o. o odkup pozemku parc. ¢. 206/1 se stavbou bez
¢.p./C.e., ul. Krumlovska (u €.p. 527), katastralni izemi Michle, Praha 4,
- informace o nabidkovych fizenich na pronajem nebytovych prostor.
4. Razné.

Jednani komise bylo zahajeno v 17:00 hodin.

Ad 1) Na navrh piedsedy komise bylo hlasovano o zméné a doplnéni programu jedndni. Bylo
navrzeno projednat materialy v nasledujicim potadi:
bod 2. Zadost spole¢nosti LOGIK, s.r.o. o odkup pozemku parc. & 206/1 se stavbou bez
¢.p./C.e., ul. Krumlovska (u €. p. 527), katastralni tizemi Michle, Praha 4.
bod 3. Diskuze k najmu budovy UMC Praha 4.
bod 4. Informace k navrhu p. MST Mgr. Lukése Zichy déle jiz nerealizovat prodej dalSich
bytovych jednotek.
bod 5. Projednani konkrétnich zaméra dispozice s nemovitym majetkem svéfenym do spravy
MC Praha 4:
- informace spole¢nosti KAPTEN s.r.0. k podrobnému zaméru na vyuziti pozemku,
ktery zadaji odkoupit, tj. ¢asti pozemku parc. ¢. 2896/1 v kat. uzemi Michle,
Praha 4 (dle usneseni 3/3 ze 3. zasedani komise ze dne 18. 3. 2019),
- informace o nabidkovych fizenich na pronajem nebytovych prostor.
bod 6. Razné.

Usneseni €. 4/1: Doplnény program jednani byl jednomyslné schvalen (8-0-0).

Ad 2) Z4dost spoleénosti LOGIK, s.r.o. o odkup pozemku parc. & 206/1 se stavbou bez
¢.p./C.e., ul. Krumlovska (u €.p. 527), v kat. uzemi Michle, Praha 4.

Spoleénost LOGIK, s.r.0. ma od MC Praha 4 najemni smlouvou ze dne 28. 6. 2001 pronajaty
pozemek parc. €. 206/1, se stavbou bez ¢.p./C.e. (byvald kotelna u domu Krumlovska 527),
vSe k.u. Michle, Praha 4. Vymeéra nebytovych prostor ¢ini 83,40 m?, vymeéra pozemku
293 m2). U&elem najmu je provozovani grafického studia pro reklamni, grafické a poradenské




ucely (doba ndjmu urcitd — 25 let s G€innosti od 1. 7.2001, tj. do 30. 6. 2026, najemné
15.281 K&/mésic bez DPH, tj. 183 K¢&/m?*/mésic bez DPH, najemné je fadné hrazeno).

V objektu je umisténa vyméenikova a predavaci stanice, které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti
4-Energeticka, a.s. a nejsou soucasti najmu. Najemni smlouvou je sjednano, ze najemce je
povinen umoznit obsluze zafizeni pfistup do prostoru. Tato zafizeni by nebyla pfedmétem
prodeje. Kupujici souhlasi (v ptipadé prodeje) se zapisem vyhrady vlastnictvi vlastnikovi
tepelného zatfizeni a dale se zépisem vécného bfemene spocivajiciho v pravu vlastnika umistit
a provozovat toto zafizeni a v pravu chize za ucelem piistupu (zapisem do Kkatastru
nemovitosti).

Usneseni ¢&. 4/2: Komise majetkova doporuéuje Radé MC Praha 4 zvazit prodej pozemku se
stavbou na zaklad¢ dolozeni konkrétni studie, kterd bude pfedlozena k vyjadieni Komisi pro
tizemni rozvoj a nasledné piedlozit zakonnym postupem Zastupitelstvu MC Praha 4 navrh na
prodej nemovitosti (8-0-0).

Ad 3) Diskuze k ndjmu budovy UMC Praha 4.

Piedseda komise prednesl informaci o ndgjmu budovy UMC Praha 4, resp. nebytovych prostor
v budové Antala StaSka 2059/80b, Praha 4. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou 35 let od
2.8.2011 stim, Ze dobu najmu je mozné za podminek uvedenych ve smlouvé prodlouzit
o dalSich 10 let.

Usneseni &. 4/3: Komise majetkova doporucuje Radé MC Praha 4 provést analyzu realitniho
trhu prondjmu srovnatelnych nemovitosti a jeho predpokladaného vyvoje a zvazit zahajeni
jednani o zméné podminek najemni smlouvy, spocivajicich zejména ve snizeni ndjemného
(8-0-0).

Ad 4) Informace k ndvrhu p. MST Mgr. LukédSe Zichy déle jiz nerealizovat prodej dalSich
bytovych jednotek.

Na zékladé sdéleni Mgr. LukdSe Zichy, mistostarosty s kompetenci ve vécech majetkovych,
ze jiz nebude realizovan prodej bytovych jednotek, a to ani volnych, tak jak tomu bylo
v minulém obdobi, zpracoval OOM névrh materialu na jednani Rady méstské ¢asti Praha 4. Je
navrhovéno, Ze uvolnéné bytové jednoty v domech ve spravé jednotlivych spolecenstvi
vlastnikii jednotek jiz nebudou pfedmétem prodeje, ale MC Praha 4 je bude dale pronajimat,
a to po zajisténi jejich oprav a funkc¢nosti.

V minulém obdobi jiZ nebyl realizovan prodej obsazenych bytovych jednotek opravnénym
uzivatelim, nebot’ se jedna o ndjemce, ktefi v minulosti nabidku na odkup bytové jednotky
neakceptovali, popf. nespliiovali podminky dané ,Provadécim predpisem. Prodej byl
realizovan pouze u volnych bytovych jednotek, a to na zakladé zvetejnéného zdméru za
nejvyssi nabidku kupni ceny.

Méstska Cast Praha 4 v souCasné dobé disponuje s celkovym poctem 1899 bytli/bytovych
jednotek. Z toho v objektech Skol 60 bytl, v domech s peCovatelskou sluzbou 245 bytl
a v domech ve spravé SVJ 96 bytovych jednotek.

Je nutné zajistit, aby mestskd ¢ast Praha 4 méla dostatek bytl, kdy z celkového poctu
byti/bytovych jednotek, je jen 1498 byth v ,béznych® bytovych domech. Vzhledem
k velikosti méstské casti Praha 4 a poctu obyvatel, 1ze povaZovat za rizikovy stav, kdy se
méstska ¢ast Praha 4 zbavuje zbyvajiciho bytového fondu, nebot’ ma mimo jiné, i povinnost
starat se o dostupnost bydleni svych obyvatel, ktefi nejsou s ohledem na sviij veék, zdravotni
stav a socialni postaveni schopni si zajistit bydleni vlastnimi silami.

V ptipadé, Ze nebude realizovan prodej volnych bytovych jednotek, bude nutné zarovein
schvalit Gpravu rozpoctu na rok 2019. Ve schvaleném finan¢nim planu ekonomické ¢innosti



méstské Casti Praha 4 na rok 2019 ma OOM schvdlen piijem z prodeje budov a bytl ve vysi
48.000.000 K¢. V soucasné dobé OOM eviduje 7 volnych bytovych jednotek v domech ve
sprave spolecenstvi vlastnikd jednotek. Predpokladany piijem z prodeje je cca 20.000.000 K¢.
V piipadé, Ze tyto jednotky budou ponechany v majetku MC Praha 4, bude nutné pied
pronajmem zajistit jejich kompletni opravu. Predpokladané vyse nakladl na jejich opravu Cini
cca 4.000.000 K¢.

Usneseni &. 4/4: Komise majetkova doporu¢uje Radé MC Praha 4 pozastavit prodej bytovych
jednotek do vytvoieni analyzy ndakladl a ziskli spojenych s pronajmem nebo prodejem
bytovych jednotek v domech, kde jiz doslo k ¢astecné privatizaci bytového fondu a bylo
zalozeno spolecenstvi vlastnika jednotek. Komise majetkova zaroven doporucuje analyzovat
finanéni plan ekonomické &innosti MC Praha 4 v souvislosti s poklesem pijmé v piipadd
ukonceni prodeje jednotek a do doby zpracovani analyzy nepiedkladat materidl na ukonceni
prodeje bytového fondu k projednani Zastupitelstvu MC Praha 4 (8-0-0).

Ad 5) Projednani konkrétnich zdméra dispozice s nemovitym majetkem svéfenym do sprévy
MC Praha 4:

1. Informace spolecnosti KAPTEN s.r.0. k podrobnému zdméru na vyuziti pozemku, ktery
zadaji odkoupit, tj. ¢asti pozemku parc. €. 2896/1 v kat. izemi Michle, Praha 4 (dle usneseni
3/3 ze 3. zasedéni komise ze dne 18. 3. 2019).

Na zaklad¢ pozadavku komise (usneseni 3/3 z 3. zasedani komise ze dne 18. 3. 2019) zaslala
spole¢nost KAPTEN s.r.o., e-mailem ze dne 28. 3. 2019, sdéleni k vyuziti pozemku.
Spolec¢nost uvadi, ze v pripad¢ odkoupeni pozemku by bylo zajisténo odstranéni stavajicich
nepovolenych staveb, opraveni poSkozeného oploceni a vrat aredlu. Déle by byly provedeny
¢asteCné terénni upravy, které by umoznily realizaci rozsiteni sportovniho arealu Beach Tenis
Kapitol, konkrétné o 2 nezastfeSené tenisové kurty o rozmérech 40 x 20 m s umélou travou.
Tato hfist¢ by mohla i mimo sezénu slouzit jako malé viceucelové hfisté, véetné malého
skladu a zdzemi (mala Satna z unimobunék apod.).

V souvislosti s timto doplnénim OOM pozéadal Odbor kancelafe starosty — odd. pozemkd,
uzemniho rozvoje a pamatkové péce o vyjadreni, zda je uvazovany zamér spolecnosti
v souladu s pfedchozim stanoviskem odboru ze dne 15.2.2019, resp. ze dne 9. 10. 2017.
OKAS ve svém vyjadieni uvadi, ze pokud by byly nezastfeSené tenisové kurty feSeny v rdmci
parku Kapitol a slouzily by néavstévnikiim, bylo by jejich vyuziti podminéné piipustné,
v ptipad¢, Ze by byly kurty soucasti oploceného soukromého aredlu Beach Tenis Kapitol, bylo
by jejich umisténi nepfipustné. Dale uvadi, Ze posuzovat soulad sUzemné planovaci
dokumentaci je na izemi hl. m. Prahy kompetentni pouze odbor izemniho rozvoje MHMP.

Usneseni & 4/5: Komise majetkova nedoporu¢uje Radé MC Praha 4 prodej pifedmétnych
pozemkil s piihlédnutim k uéelu vyuziti dle izemniho planu a doporuéuje Radé MC Praha 4
vyclenit finan¢ni prostfedky na Upravu prostoru a prostor zaclenit do parku Kapitol (7-0-0)
[€len komise Tomas Chaloupka cca v 19:15 opustil jedndni komise, ¢imz se pocet pritomnych
¢lent komise snizil na 7 osob].

2. Informace o nabidkovém tizeni zvefejnéném na ufedni desce MC Praha 4 pod pof. &. ZP
NP 37/19 — pronajem nebytové jednotky v domé Na Klaudiance 784/28. katastralni uzemi
Podoli, Praha 4.

Zamgér pronajmu byl zvetejnén od 25. 2. 2019 do 26. 3. 2019, bez stanoveni miniméalni ceny
najemného.

ZP NP 37/19 — nebytova jednotka ¢. 784/301 — 127,6 m? (91,92 m? v piizemi, 36,68 m?
v suterénu) v domé Na Klaudidnce 784/28 k. 0. Podoli, Praha 4.

Byla ptijata 1 nabidka.

Zadatel — ScrumWare s.r.0., IC: 05071232, se sidlem Cervena Skala 350, ReZ - Husince.




Spole¢nost nabizi za pronajem prostoru castky:
120 K¢/m?/mésic, tj. 11.030 K¢/mésic bez DPH, 13.346 K¢&/mésic s DPH (za ptizemi),
60 K¢/m?*/mésic, tj. 2.141 K&/mesic bez DPH, 2.591 K¢&/mésic s DPH (za suterén).

Ugel najmu — prodejna a sklad. Spole¢nost se zabyva vyvojem mobilnich aplikaci a vyvojem
podnikovych systémli na miru. Spole¢nost neni v likvidaci, neni vedena v insolven¢nim
rejstiiku a ma potfebna opravnéni na vykondvanou ¢innost. Podminkou podani zadosti je
slozeni jistoty ve vysi 5.000 K¢. Spravni firma potvrdila, Ze jistota byla uhrazena. Podminky
zémeru byly splnény.

Usneseni ¢. 4/6: Komise majetkova doporucuje uzaviit nijemni vztah se zadatelem
o prongjem (7-0-0).

Ad 6) V ramci bodu programu Riizné prednesl ¢len komise Ing. Daniel Kunc kratce k diskusi
otazku vlastnictvi vetfejnych prostranstvi na Gzemi méstské ¢asti a problematiku nasledného
potencialniho soudniho vymahani bezdivodného obohaceni. Nasledovala kratka rozprava
k véci.

Clen komise Be. Vladimir Cermin nasledné kratce uved] k diskusi otazku stiznosti pana C.,
nacez nasledovala kratka rozprava.

Posléze nevznesl Zadny ¢len komise pozadavek k projednani dalSich zalezitosti.

Jednani Komise majetkové MC Praha 4 konané dne 15. 4. 2019 bylo ukonéeno v 19:45 hodin.

JUDr. Viktor Derka
pfedseda Komise majetkové
Rady méstské ¢asti Praha 4

Ivana Kozakova
tajemnice komise



