KOMISE PRO UZEMNI ROZVOJ RMC PRAHA 4

Zapis: 2. zasedani dne 31. ledna 2019 od 17.00 v mistnosti ¢. 301 na Nuselské radnici,
Taborska 500, Praha 4

Ptitomni dle prezen¢ni listiny: Mgr. A. Rejchrtova, Akad. arch. J. Eismannova, Mgr. J.
Slanina, Ing. M. Jelinkovd, Mgr. K. Dvordk, Ing. arch. Y. Jankovéa, CSc.,
J. Svata, P. Opa, MBA, Ing. arch. S. Bratka - komise byla usnasenischopna

Na uvod jednani byla odsouhlasena zména programu spocivajici v prohozeni poradi
projednani bodii 5 a 6 a dale k doplnéni bodu 7 — informace o podnétu na zménu UP SU HMP
pro projekt Rezidence Park Kav¢i Hory a o planované misi UNESCO v Praze v bieznu 2019.

Radné body programu:

1. Golf resort — obytny soubor p¥i ul. V Naklich a Sifaiska

Obytny soubor je navrhovan na pozemcich parc. ¢. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/5, 57/6, 58/1,
58/3, 59/17, 63/9, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 69/5, 69/6, 69/12, 69/14, 69/15, 73/1, 1004/1,
1004/2, 1071/16 v k. 4. Hodkovi¢ky pii ul. V Naklich a Sifatska. V sou¢asné dobé stoji na
pozemcich neudrzovany administrativni blok, mensi rodinné domy a nejriznéjsi haly ¢i
pristfesky slouzici primyslovym provoziim ¢i skladovani. Navrhovany obytny souboru
tvoii jeden bytovy dim sestavajici se z deviti sekci (hmot). Sekce bytového domu maji 4
az 6 nadzemnich podlazi, posledni patro je uvazovano jako ustupujici. Vyjimku tvofi
pavilon, ktery obsahuje pouze dvé nadzemni podlazi. Hmoty jsou spojeny spoleénym
suterénem, ktery slouzi pro parkovani a technické zazemi (kotelna, sklipky, koc¢arkarny
atp.). V souboru je navrzeno 192 bytovych jednotek a 2 ubytovaci jednotky. V suterénni
garaZi a ¢astecné na povrchu je celkem navrzeno 182 parkovacich stani. Obytny soubor je
pti ul. V Néklich doplnén o hlavni vefejnou plochu — ndmésti. V parteru pavilonu, sekci A
a B kolem namésti je navrzeno 8 drobnych obchodnich jednotek. Jako samostatny projekt
je navrhovan park a cyklostezka mezi obytnym souborem a Zelezniénim naspem.

Usneseni komise: Komise konstatuje, Ze v transformacnim uzemi podél Modfanské ulice
neni v souCasné dobé zajiSténa obcanska vybavenost, obchody a
sluzby odpovidajici o€ekdvanému ptirtstku obyvatel v tomto izemi.

Komise doporu¢uje Radé MC P4 uzaviit s developery a vlastniky
pozemkl v daném tzemi smlouvy o rozvoji uzemi s cilem zajistit
v izemi adekvatni obCanskou vybavenost. Komise doporucuje Radé
MC P4 za stejnym uéelem jednat také s MC Praha 12.

Komise poZaduje upravit urbanistickou koncepci navrhu, konkrétné
zvysit podil zelen€ na rostlém terénu a sniZit hustotu zastavéni, tzn.
miru vyuZiti pozemku.

hlasovani pro usneseni: 8 — pro; 0 - proti; I - se zdrzel: usneseni bylo prijato

2. Bytovy dim Choceradska
Studie bytového domu na pozemku parc.¢. 2848/711 v k.i. Zébehlice v ul. Choceradska na
misté stavby obcanského vybaveni €. p. 3035 (kotelna). Bytovy dim je navrhovan na
pudoryse stavajici stavby, ma 2 podzemni a 4 nadzemni podlazi. ZastfeSeni je feSeno
plochou ozelenénou stiechou. Casti stiechy budou vyuzity jako stie$ni terasy. V objektu je
navrzeno 32 bytovych jednotek, v podzemnich podlazich celkem 35 parkovacich stani.



Soucasti navrhu je vybudovani vefejného détského hiisté a 7 vefejnych parkovacich stani
v ul. Choceradska.

Navrh splituje podminky MC Praha 4 (jako prodavajici) k budoucimu stavebnimu vyuziti
pozemku parc.C. 2848/711 v k.u. Zabéhlice (viz usneseni ZMC P4 ¢. 26Z-12/2017, ze dne
6.12.2017).

Usneseni komise: Komise souhlasi s pfedlozenou studii bytového domu.
hlasovani pro usneseni: 9 — pro, 0 - proti; 0 - se zdrzel: usneseni bylo prijato

. Novostavba multifunk¢éniho domu Branik, ul. Nad Lesnim divadlem

Studie multifunkéniho domu umisténého na pozemcich parc.c. 2702/1 a 2702/3 v k. u.
Zabehlice v ul. Nad Lesnim divadlem, mezi OC Novodvorska Plaza a aredlem minigolfu
Tempo Praha. Stavajici pozemky jsou uzivany jako sad/zahrada. V multifunkénim objektu
je navrzeno 5 byt a 19 ubytovacich jednotek (hostel). Objekt ma 5 nadzemnich podlazi,
z ¢ehoz posledni dvé jsou ustoupend. Architektonicky vyraz je dan organickou,
dynamickou architekturou, vyrazn€ prosklenou fasddou, svislymi difevénymi prvky.
V souladu s PSP je na terénu umisténo 10 parkovacich stani.

Cast komise ocenila architektonické kvality névrhu. Soucasné vSak byla zpochybnéna

vhodnost umisténi navrhu na dot€enych pozemcich z hlediska urbanistického a souladu

s charakterem okolni zéstavby. V souvislosti s navrzenou prosklenou fasddou a

s umisténim navrhu v ochranném pasmu lesa byl také zminén vliv svételného znecisténi na

prilehly les.

Usneseni komise (navrh 1): Komise souhlasi s pfedlozenou studii multifunkéniho domu

hlasovadni pro usneseni:1 — pro; 8 - proti; 0 - se zdrzel: usneseni nebylo prijato

Usneseni komise (navrh 2): Komise nesouhlasi s pfedloZzenou studii multifunkéniho
domu z divodu nesouladu s urbanisticko-architektonickym
charakterem uzemi

hlasovani pro usneseni:5 — pro; 0 - proti; 4 - se zdrzel: usneseni bylo prijato

Komise doporucila projektantiim déle na navrhu pracovat a zohlednit pfipominky komise.

. Polyfunkéni pristavba k objektu Na Nivach 956/2

Predmétem studie je polyfunkéni pristavba k objektu ¢. p. 956 v ul. Na Nivach (ptivodné
bytovy dim, ktery je v soucasné dob¢ vyuzivan jako sidlo projekéné inzenyrské spolecnosti).
Ptistavba na pozemcich parc.¢. 2323/1 a 2323/3 v k.0. Michle je feSena jako 3podlazni objekt
se 4. podlazim ustupujicim, s objektem ¢. p. 956 je propojena piizemnim komunikacnim
kr¢kem. Ptistavba je zastfeSena plochou ozelenénou stfechou. Atika stfechy je o 2,6 m niZe
nez hieben sttechy objektu €. p. 956. V ptizemi objektu se uvazuje s obchodnim prostorem,
vyssi podlazi budou vyuzita k provozu projekéné inzenyrské spolecnosti, v poslednim
ustupujicim podlazi se uvazuje o bytové funkci. Parkovaci kapacity jsou zajiStény na
pozemku stavby. Soucasti ndvrhu je i vysadba stromil a kultivace plochy mezi navrhovanym

objektem a ul. Michelska, ktera je dnes vyZivana k zivelnému parkovani.

Usneseni komise: Komise souhlasi se studii polyfunkéni piistavby k objektu Na Nivach
956/2 za podminky zajiSténi vefejného pruchodu a prijezdu ptes



pozemek parc.¢. 2323/1 vk.a. Michle. Komise dale doporucuje
investorovi/projektantovi projednat studii s vlastniky sousednich
pozemkil.

hlasovani pro usneseni: 9 — pro; 0 - proti; 0 - se zdrzel: usneseni bylo prijato

. Podnét na zménu UP SU HMP — z DZ na OB, ul. U Kréského nadrazi, Kré

Jedna se o navrh na potizeni zmény plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti DZ - traté¢ a
zafizeni zelezni¢ni dopravy, ndkladni terminaly na plochu OB — Cisté obytné na pozemku
parc.¢. 3320/14 v k.. Kr¢ v ul. U Kréského nadrazi. Na pozemku se nachdzi docasna
stavba, kterd byla vyuzivana jako socidln¢ administrativni budova, pozdéji jako sluzebni
byty pro zaméstnance Ceskych drah a ubytovna. Pozemek v roce 2017 prodaly Ceské
drahy jako nepotiebny. Soucasni vlastnici maji zamér stavajici stavbu na pozemku
zrekonstruovat, popt. vybudovat novy objekt, ktery bude vyuzivan jako malé ubytovaci
zafizeni s kapacitou do 20 lazek. K realizaci tohoto zaméru je nutnd uvedena zména UP
SU HMP. V piipadé, Ze podnét, resp. navrh na potizeni zmény UP SU HMP nebude
schvélen, jsou vlastnici pozemku piipraveni jednat o vystavbé na pozemku pro potieby
Ceskych drah ¢&i jinych soukromych dopravci.

Usneseni komise:  Komise nesouhlasi s podnétem na potizeni zmény UP SU HMP.
hlasovani pro usneseni: 9 — pro, 0 - proti; 0 - se zdrzel: usneseni bylo pFijato

. Navrh zmény UP SU HMP &. Z 2797 - Areil Interlovu — Roztyly, k. i. Chodov

Zména navrhuje plochu zvlastni komplexy ostatni (ZVO) s kodem miry vyuziti izemi ,,G*,
na ukor stavajici CasteCn¢ urbanizované rekreaéni plochy (SO3), plochy vSeobecné
smiSené (SV), plochy izolaéni zelenr (IZ) a plochy vodni hospodatstvi (TVV) v byvalém
arealu Interlov Praha v k.u. Chodov na MC Praha 11 za uéelem vystavby multifunkéniho
centra. Zastupce Zadatele o potizeni zmény UP SU HMP informoval &leny komise o tom,
ze vroce 2018 doslo k pfehodnoceni zdméru a ztoho divodu bude zadatel v ramci
vefejného projednani ndvrhu zmény uplatinovat namitku spocivajici ve zméné pivodné
pozadované plochy ZVO-G nové€ na plochu SV-G. V ploSe SV je na rozdil od plochy ZVO
pfipustna funkce bydleni. Navrh zmény by m¢l umoznit vystavbu 400 reziden¢nich byti,
200 najemnich bytd, 30 000 m* HPP administrativnich ploch (technické provedeni fasad
bariérového administrativniho objektu navrZzeného pii kiiZovatce Jizni spojka x 5. kvétna
zabrani odrazu hluku smérem do zastavby starého Spotilova), dale odpovidajici obcanskou
vybavenost, sluzby a park o rozloze 4 ha — vodni prvky, sadové Gpravy. V celém aredlu je
navrzeno cca 1000 parkovacich stani. Dopravni napojeni se pfedpoklada prodlouzenim
Tomickovy ulice. Dle vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj izemi je doporuceno
realizovat dopravni napojeni rovnéz ze severni strany z kfizovatky Jizni spojka x 5. kvétna.
Zastupce zadatele ¢leny komise dale informoval, o tom, Ze v souc¢asné dobé¢ je z podnétu
MC Praha 11 pofizovana Uzemni studie okoli stanice metra Roztyly. Tato Gizemni studie,
ktera je ve fazi navrhu pfed odevzdanim, ma byt podkladem pro zménu €. Z 2797.

Usneseni komise: Komise nesouhlasi s ndvrhem zmény UP SU HMP z ploch SO3, 1Z,
SV, TVV na plochu ZVO-G.

Komise bere na védomi navrh Zadatele o pofizeni zmény na zménu
puvodné pozadovaného funkéniho vyuziti ZVO — G nové na SV-G
umoznujici funkei bydleni.



Komise pozaduje, aby pofizovani zmény ¢. Z 2797 bylo koordinovano
s pofizovanim US okoli stanice metra Roztyly.

Komise dale pozaduje provétit uvazované dopravni napojeni pozemki
do ktizovatky Jizni Spojka x 5. kvétna. Komise zasadn¢ nesouhlasi
s ptipadnym dopravnim napojenim pozemku do ul. U Michelského lesa.

hlasovani pro usneseni: 9 — pro; 0 - proti; () - se zdrzel: usneseni bylo pFijato

7. Informace o podnétu na zménu UP SU HMP pro projekt Rezidence Park Kav¢i Hory
a o planované misi UNESCO v Praze v breznu 2019
Sdélena byla informace o historii i sou¢asném stavu podnétu na zménu UP SU HMP pro
projekt Rezidence Park Kavéi Hory a o predchozich vyjadienich MC P4 k tomuto podnétu
i kprojektu Rezidence Park Kavc¢i Hory. Déle byla sdélena informace o reaktivni
monitorovaci misi UNESCO, ktera by méla piijet v bfeznu 2019 do Prahy a kterd by se mj.
m¢éla zabyvat vySkovou zastavbou a vyskovou regulaci v oblasti Pankracké plané.

Jednani komise bylo ukoncéeno ve 21.15 hod.

Zapsal: Bc. Martin Syrovy — tajemnik komise

Schvalila: Mgr. Alzbéta Rejchrtova - predsedkyné komise
Dne 7. tinora 2019



